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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DEN GIA CA CO PHIEU NIEM YET
Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky (CENLAND) bao gém 03 cong ty con, hoat dong
trong cac linh vuc kinh doanh: (i) Tu vAn, moi gidi bét dong san va (ii) dich vu nghién
clru, tw vin marketing cho cac du an bat dong san. Cong ty c6 kha ning d6i mat voi
nhiing rui ro sau:
1.  Riiro vé kinh té

Su bién dong cua cac bién sb kinh té vi mé nhu tdc do tang truong, lam phat, 13i suit. ..
chinh sach kinh té caa Chinh phi s& ¢6 tac dong nhét dinh dén hoat dong va két qua kinh
doanh cua cac doanh nghiép noi chung.
Tang trudéng kinh té
Trong nam nam tr¢ lai day, nén kinh té toan cu da co su tang truong vuot bac. Viét Nam
vi thé cling nhén dugc nhitng tac dong tich cuc tur sy tang truéng chung cia nén kinh té
toan cau. Bén canh do, nhiing nd lyc ciia Chinh phii nham kich thich nén kinh té thong qua
chinh sich tién t¢ va tai khoa linh hoat nhung vin giit dugc nhimg muc tiéu co ban cta
nén kinh t& nhu kiém ché lam phat, mat bang 13i suat va ty gia 6n dinh .v.v. da gitip tinh
hinh kinh t& vi mé nudc ta trong nhitng nim qua c6 budc chuyén minh manh mé&. Nhiing
thay d6i mang tinh dot pha vé thé ché kinh té giai doan 2015 - 2017, dii chi m&i 1a bude
dau, di c6 tac dong tich cuc dén moi trudng kinh doanh ciia cac doanh nghiép néi chung
va Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky néi riéng.

e Ting trwéng GDP: Diy 1a nhan t6 vi md quan trong anh hudng dén téc do ting trudng

cua hau hét cac nganh, linh vuc cia nén kinh té va c6 anh hudng 16n dén nganh dich vu.

Hinh 1: Ting trwéng GDP giai doan tir nim 2005 dén niim 2017
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Nguon: Tong cuc thong ké

Trong nhimg nam gin day, toc do6 ting trudng GDP cia Viét Nam di c6 nhiéu kha quan
v6i mie tang lan luot 13 5,98% trong nam 2014; 6,68% trong nim 2015; 6,1% trong nim
2016 va 6,81% trong ndm 2017. GDP Quy II ndm 2018 tang 6,79% so v6i cung ky ndm
ngoai, cao nhét trong vong 8 nam qua. Theo du béo cta Trung tim Thong tin va Du bao
kinh té x4 hoi qudc gia (B6 Ké hoach dau tu), téc d6 ting truong GDP cua Viét Nam nam
2018 c6 thé s& dat mirc 6,83%, cao hon muc tiéu ciia Chinh phi dé ra 1a 6,7%.

Hinh 2: Dy bdo ting truéng Viét Nam va cic nuéce trén thé giéi
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Nguon: Phong nghién cuu Citibank

Véi ky vong tang truéng kha quan nhu trén thi cdc doanh nghiép hoat dong trong nganh
bt dong san néi chung va Cong ty ¢ phan Bit dong san Thé Ky ndi riéng s& co tiém

nang tang truéng doanh thu va lgi nhudn trong thoi gian toi.
Lam phat

Giai doan 2015-2017, lam phat binh quan cta Viét Nam & muc thap ky luc trong nhiéu
nam qua, mot phﬁn la do anh hudng cuia sy lao dbc cua gia dau tho. Nam 2018, muc tiéu
kiém soat lam phat da duoc Qudc hoi thong qua & mirc khoang 4%.
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Hinh 3: Ty 1 lam phat tir nim 2000 dén nim 2017
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Nguon: Tong cuc thong ké

V6i quan diém ciia Chinh phu tiép tuc kiém ché lam phat & muc hop 1y dé dam bao 6n
dinh va phat trién kinh t& thi rui ro vé lam phat & muc cao trong thoi gian t6i 1a khong
dang lo ngai.

Lai suat

Tir ¢au nam 2012 dén nay, mat bang 13i sut huy dong da giam manh, tir d6 cac doanh
nghiép trong nudc c6 thé tiép can dugc von vay véi chi phi ldi vay ré hon. Tir mirc 13i sudt
trén 20% nhitng nam 2010 — 2011, 1ai suit cho vay thoi diém hién tai da giam manh
xudng phd bién & mic 8 — 9%/ ndm, qua d6 hd tro tich cuc cho hoat dong san xuat kinh
doanh ciia cac doanh nghiép noi chung. Lai suit thip s& hd tro cho Cong ty trong viée
giam chi phi l4i vay, anh huong tich cuc dén két qua kinh doanh cua Cong ty trong nim

2017 va cac nam tiép theo.

Nhing bat 6n vé lam phat va 14i suat xay ra vao nhitng nim 2008 va 2010 lam anh huéng
nghiém trong dén sy phat trién cua nén kinh t& dd tré thanh bai hoc kinh nghiém to 16n
cho Chinh phii va Ngan hang Nha nuéc. Quan diém nhat quan, xuyén sudt trong viée diéu
hanh chinh séch tai chinh, tién t¢ hién nay 1a ddm bao 6n dinh, tao diéu kién thun loi cho
phat trién kinh té. Do vay, rii ro lién quan dén viéc 13i suit ting dot bién giy kho khin
cho nén kinh té s& khé c6 thé tai dién trong thoi gian toi.

Tai ngay 31/12/2017, tong du no vay cia CENLAND la 100 ty ddng, chiém chua dén
10% tong tai san. Viéc thay doi 13i suat sé khong anh huong nhiéu dén hoat dong kinh
doanh cta Coéng ty. Lai suat ting hodc giam 1% s& lam chi phi 13i vay cia Cong ty ting
hodc giam 01 ty dong, dan t6i loi nhuan trude thué Cong ty thay doi tuong ung. Tai
30/06/2018, Cong ty khong con bit cir khoan du ng vay cac td chirc tai chinh hodc ¢4 nhan

nao.
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2. Riiiro vé ludt phap

Rui ro vé luat phap 1a sy anh huong dén hoat dong cia cong ty khi co nhiing thay doi
trong hé thdng céc van ban luat tryc tiép hodc gian tiép diéu chinh cic hoat dong cua cong
ty, chién luoc phat trién nganh li€n quan dén hoat dong cua cong ty. Hién tai, hoat dong
cua Cong ty chiu sy diéu chinh 16n cta Luat Doanh nghiép, Luét Thué thu nhdp doanh

nghiép, Luat Thué gia tri gia ting va cac van ban dudi luat lién quan khac.

La mot doanh nghiép hoat dong theo mé hinh céng ty cb phan, trd thanh cong ty dai
chung va tién t6i niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh, do d6
Cong ty s& chiu sy diéu chinh cia Luat Chimg khoan va cac vin ban hudng dan lién quan.
Vi vy, nhitng thay doi ctia cac vin ban phép 1y trong linh vuc nay déu anh huéng dén
hoat dong cua Cong ty.

Dé kiém soat rui ro v& mat luat phap, Cong ty lién tuc cap nhat nhitng thay ddi vé cac quy
dinh cta ludt phap lién quan dén hoat dong ciia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién
kinh doanh pht hop. Dé ngin chin cac phat sinh theo hudng tiéu cuc cta rai ro, Cong ty
da xay dung mot hé thong quan tri ndi bd chuin muc va tudn thi cac quy dinh cia phap

luat..

Nhin chung, chii truong cia Nha nudce 13 tao méi truong kinh t& va phap 1y ngdy cang
thong thoang, thuan lgi cho hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép, va voi y thic chép
hanh phap luat t6t cia Cong ty thi riii ro nay thap va khong phai 1a vin dé dang quan ngai.

3.  Riiro diac thu nganh
Riii ro vé canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh lu6n 14 vin dé ctia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong
ty C6 phan Bat dong san Thé Ky. Trong méi trudng canh tranh, vu thé thudc vé cac doanh
nghiép c6 sirc manh vé uy tin chét lugng san phém, dich vy, mang dén cho khach hang loi
ich thiét thuc va duoc khach hang tin tuéng; va cac doanh nghiép c6 quy mé 16n, c6 tiém
luc tai chinh tdt, manh dan dau tu khong ngung cai thién chét lugng san phé”im dich vu vi
loi ich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Céng ty co thé gip phai bao gdm (i) Canh tranh truc
tiép tir dich vu clia cac cong ty mdi gidi khac va (i) canh tranh ciia dich vu thay thé - dén
tir chu dau tu ty to chic mang ludi phan phdi riéng cia minh. Bé giam thiéu cac rui ro
nay, Cong ty di xay dung chién lugc canh tranh phii hop bang hinh thirc bao tiéu san

pham, cam két dau ra cia dy an, mang lai dich vu tién ich cho cha dau tu va sy tin cay cta
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khach hang. Cong ty luén ludn cén trong v6i rui ro canh tranh bing viéc thudng xuyén
theo ddi dién bién cua thi trudng, cap nhat nhimng thay d6i vé nhu cu va thi hiéu cta
khach hang, déng thoi khong ngimg d6i méi céng nghé, chét luong phuc vu dé ludn ludn
la don vi tién phong trong linh vyc kinh doanh cua Cong ty.

Rui ro thanh toan

V6i dic thi kinh doanh 13 cong ty trung gian hd trg giao dich giita nha phat trién bat dong
san va cac khach hang, Cong ty gip phai rui ro lién quan dén vin dé thanh toan tir phia
don vi phat trién bt dong san. Khi thyc hién giao dich méi gidi bat dong san thanh cong,
Cong ty s& nhan dugc phi hoa hdng tir phia nha phat trién bat dong san. Thong thudng thoi
han thu hoi khoan tién nay 1 30 ngay dén 90 ngay ké tir ngdy Cong ty va nha phat trién
bat dong san ddng ¥ vé viéc ghi nhan giao dich thanh cong. Rui ro v& viéc thanh toan dén
tir viéc nha phat trién bat dong san gip van dé trong hoat dong nhu: chdm tré ngudn tién
tra no, gap khé khin trong hoat dong...Thong thuong rii ro nay chu yéu dén tir viéc nha
phat trién bat dong san khong phai 1a don vi chuyén nghiép va c6 uy tin trén thi trudng.
Day ciing 13 cac rui ro ma bat cr cong ty cung cip dich vu nao ciing co thé gip phai.
Ludng trude cac rii ro nay, Ban lanh dao Cong ty da chi trong hop tic dau tw v6i cac nha
phat trién bat dong san co6 thuong hi€u trén thi truong, cod uy tin, lanh manh v& tinh hinh
tai chinh va c6 ké hoach phat trién bat dong san lau dai nhu Cong ty Co phan Dau tu va
Kinh doanh nha Khang Pién, Céng ty TNHH Gamuda Land Vietnam, Coéng ty TNHH
Hoa Binh, Tap doan Geleximco - Cong ty CP, Cong ty c¢b phan dau tu LDG...

Riii ro tir phia nha phat trién bat dong sin

La don vi c6 hoat dong kinh doanh dic thu déng vai trd cAu ndi giita nha phat trién bét
dong san va khach hang, hoat dong kinh doanh cia CENLAND phu thudc kha nhiéu vao
ngudn cung bat dong san tir phia cac nha phat trién bat dong san. Vi cac du an bat dong
san ¢6 vi tri thuan loi va thu hiit duge cac khach hang, nha phét trién bat dong san c6 thé
tu phan phdi cac san pham ma khong can thong qua don vi trung gian nhu CENLAND.
Tuy nhién v6i cac du an con ¢ giai doan tiém nang hodc c6 vi tri chua thuc sy hép dan,

viéc phan phéi dua vao thé manh cia CENLAND 13 mdt lua chon hoan toan chinh xac.

Diém manh nhit cia CENLAND 1a s¢ hiru mang ludi ban hang trai dai khip Béc Trung
Nam va véi viéc Cong ty di trai qua cac giai doan thing tram cua thi truong bt dong san
trong gan 20 nim qua va hiéu dwoc nhu ciu ciia khach hang chinh 1a cac diém cong cho sy

hop téc gitta CENLAND va céc ddi tic phat trién bat dong san.

Tuy nhién dé giam thiéu céc rui ro nay, Ban lanh dao CENLAND da co ké hoach phat
trién kinh doanh theo hudng thyc hién bao tiéu san pham va/hodc tu doanh nham tbi da

WWW.SSI.COM.VN 5



% CEN BAN CAO BACH SSIII

the real services C(A)NG TY CO PHAN BAT .DONG SAN THE KY

hoa lgi nhuén va tan dung hé théng mang ludi phan phéi va kha nang tai chinh lanh manh

cua Cong ty.

4.  Ruiro vé bién dong gia c6 phiéu niém yét
Cb phiéu CENLAND niém yét tai S Giao dich Chirng Khoan Thanh phé H6 Chi Minh
gitip Cong ty quang ba thuong hiéu nhdm nang cao hinh anh, tang tinh thanh khoan cho cb
phiéu, tao diéu kién cho cac cb dong co thé chuyén nhuong von dé dang; tao co hdi tiép
can véi nhiéu nguén tai chinh khac nhau trong nudc va quéc té, nang cao viéc chuin muc

héa quan tri va tang tinh minh bach cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Tuy nhién, rai ro vé bién dong gia c¢b phiéu CENLAND sau khi niém yét 1a diéu kho tranh
khoi. Gia ¢6 phiéu trén thi truong duge xac dinh béi quan hé cung ciu cua thi trudng. Moi
quan hé cung cau nay phu thudc vao nhiéu yéu td nhu: tinh hinh hoat dong ctia Cong ty,
tinh hinh chinh tri, xa hoi, tinh hinh kinh té trong nudc va qudc té, cling nhu cac thay doi
trong ludt va nhitng quy dinh trén thi truong ching khoan. Ngoai ra, mot diéu rat quan
trong 1a gia cd phiéu con phu thudc vao tdm 1y cta nha dau tu trén thi truong. Chinh vi

vdy, su ting giam gia c¢d phiéu cua Cong ty s& 1a mot yéu t6 rai ro kho luong trude.

5. Cac rui ro khac

Mot s6 rui ro khac mang tinh bat kha khang tuy it ¢6 kha ning xay ra nhung néu c6 thi sé
tac dong phan nao dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty, d6 1a nhiing rii ro vé dong dét,
héa hoan, han han, bio lut, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo .v.v.

Ngoai ra theo du kién trong ndm 2018 - 2019, bén canh hoat dong mdi gidi don thuan,
Cong ty c6 chu truong dau tu phat trién cac dy an bat dong san. Pdi véi cac hoat dong
phat trién bat dong san, Cong ty s& phai ddi mat v6i rui ro dén tir viée no dong von do kha
nang thanh khoan cham, khach hang khong thuc hién thanh toan diing han, kha ndng quan
Iy tién d6 du an chwa dong nhat...Véi kinh nghiém trong nganh bat dong san tir nim 2000
dén nay, ban lanh dao Cong ty d ludng trude duge cac rii ro ndy va cin nhic ké hoach
phat trién theo hudng timg budc theo timg giai doan trong d6 dau tién Cong ty s& thuc
hién diu tu théng qua viée lién két v6i cac cong ty khac trong cung tap doan hodc dau tur
mua bét dong san tu cac ddi tac 16m trén ca nudce sau do thuc hién phan phéi lai cho cac
khach hang khac. Cac du an hudng t6i la cac du an c6 vi tri thuén loi tai trung tdm cac
thanh phd c6 thi truong bat dong san séi dong trén khip ca nude.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1.  T6 chirc niém yét — Cong ty Co phin Bit dong san Thé Ky

Ong Nguyén Trung Vii Chtrc vy: Chu tich Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Tho Tuyén Chtre vu: Téng Giam déc

Ba Vii Thi Xuan Giang Chuc vu: Ké toan Trudng

Ong Nguyén Puc Vui Chtre vu: Thanh vién HPQT kiém Truéng Ban kiém

toan ndi bo
Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 lidu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi
thuc té ma ching t6i dugc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. To chic tw vin — Cong ty C6 phan Chirng Khoan Sai Gon (SSI)

Ba Nguyén Ngoc Anh Chuc vu: Giam dbc Phy trach Khdi Dich vu Ngan hang
Dau tu phia Bic

(Gidy vy quyén sé: 03/2014/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Chii tich HPQT kiém
Tong Giam doc Cong ty Cé phan Chimg khodn Sai Gon ky ngay 17/10/2014)

Ban cdo bach nay 1a mot phin cua hd so ding ky niém yét do Chi nhanh Céng ty Co
phan Chimg khoan Sai Gon tai Ha Noi (SSI) tham gia l4p trén co sé hop dong tu van
v6i Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh
gia va lua chon ngdn tur trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va cAn
trong duya trén co so cac thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky

cung cap.
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III. CAC KHAI NIEM
Trong Ban céo bach nay, nhiing tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

T4 chirc niém yét . Cong ty Co phan Bat dong san Thé Ky (“CENLAND)

Diéu 1¢ . Diéu 18 ciia Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky da duoc
Dai hoi ddng cb dong cua Cong ty théng qua

Vén diéu 18 . Lasb vbn do tat ca cac co dong gop
C6 phan : Vén diéu 18 dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau
Cb phiéu : Chung chi do Cong ty ¢ phan Bat dong san Thé Ky phat

hanh xac nhan quyén sé hitu ciia mdt hodc mot s6 co phan

Ngudicolién quan  :  La to chirc, ca nhan c6 quan hé truc ti€p hodc gian ti€p véi

doanh nghiép trong cac truong hop sau day:

- Cong ty me, ngudi quan 1y cong ty me va ngudi co thim
quyén bd nhiém nguoi quan ly d6 déi véi cong ty con
trong nhom cong ty;

- Cong ty con dbi véi cong ty me trong nhom cong ty;

- Nguoi hodc nhom nguoi ¢6 kha ning chi phdi viéc ra
quyét dinh, hoat dong cta doanh nghiép d6 thong qua co
quan quan ly doanh nghiép;

- Nguoi quan ly doanh nghiép;

- Quan hé hop déng trong d6 mot nguoi 1a dai dién cho
nguoi kia.

- Nguoi ma trong mdi quan hé voi nguoi khac truc tiép,
gian tiép kiém soat hodc bi kiém soat boi nguoi d6 hoic
cung vdi ngudi d6 chiu chung mét su kiém soat;

- Vo, chéng, cha dé, cha nudi, me dé, me nuoi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chi dau,
em dau ciia ngudi quan 1y cong ty hodc cua thanh vién, co
d6ng so hitu phan von gop hay cb phéan chi phdi;

- Nhém nguoi thoa thuan cing phdi hop dé thau tom phan
vbn gop, cd phan hodc loi ich & cong ty hodc dé chi phdi
viéc ra quyét dinh cua cong ty.
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Nha phat trién bat La chu dau tu cta cac dy an bat dong san hodc 1a cac don vi
dong san dai dién chu dau tu dy an giai quyét nghia vu tai chinh véi
Nha nuéc, huy dong von, quan 1y tai chinh, thi céng, giam
sat qua trinh xdy dung, dén phan phdi ban hang va lam moi

viéc lién quan dén cac hoat dong vé truyén thong cho du an

Nhitng thut ngit khac (néu c6) ma khong dugc liét ké & trén s& dugc hiéu theo quy dinh
trong Ludt doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chimg khoan sb
70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 ciia Qubc hoi va Luét stra d6i bd sung mot s diéu cia
ludt chimg khoan sé 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010, Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay
26/6/2015 cua Chinh phu va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

Cac tir hodc nhém tir viét tat trong Ban cao bach nay cé ndi dung nhw sau:

BCTC Bao cao tai chinh

BKS Ban kiém soat

CBNV Can bo nhan vién

Cong ty/ Cong ty Co phan Bat dong san Thé Ky

CENLAND

CTCP Cong ty Cb phan

DHDCD Pai hoi dong cb dong

DbKDN bang ky doanh nghi¢p

DTT Doanh thu thuan

HDPQT Hoi ddng quan tri

HSX S& Giao dich Chirmg khoan Thanh phd H6 Chi minh
LNST Loi nhuén sau thué

LNTT Loi nhuén trude thué

n/a khong ap dung

SLCP S6 luong cb phan

SSI Chi nhanh Céng ty C6 phan Chung khoan Sai Gon tai Ha Noi
TNCN (thué) Thu nhap ca nhan

TNDN (thué) Thu nhap Doanh nghiép
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TNHH Trach nhiém hiru han
VND DPdng Viét Nam
Vén CSH Vén chi sé hitu
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Gi6i thiéu chung vé Cong ty
e Tén Cong ty
e Tén Cong ty bang tiéng Anh
e Tén Cong ty viét tit

e Dia chi dang ky kinh doanh

e Dia chi tru s¢ lam viéc
e Dién thoai
o Website

e Logocongty

e Mi sb thué
e Vén diéu 1¢ hién tai
e Ma chung khoan

e Gidy ching nhan PKDN

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY
CENTURY LAND JOINT STOCK COMPANY
CENTURY LAND, JSC hoic CENLAND

82 Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Thuong, quan
DPbng Pa, TP. Ha Noi

Tang 3, s6 137 Nguyén Ngoc Vii, Cau Gidy, Ha Noi
(84-24) 62636688 Fax: (84 24) 37754599

http://cenland.vn/

0:0 CEN LAND

the real services

0101160306
500.000.000.000 VND (bing chit: Nam trim ty dong)
CRE

s6 0101160306 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ha Noi cip lan dau ngay 20/08/2001 va diéu chinh lan
thir 14 ngay 02/03/2018

e Nganh nghé san xuit kinh doanh chii yéu ciia Cong ty la:

‘ STT Tén nganh nghé PKDN ‘ M3 nganh

Chi tiét: Dich vu thuong mai dién tur

1 Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phan vao 7490
dau

2 Tu van, mdi gioi, ddu gia bat dong san, d4u gia quyén st dung dét 6820

WWW.SSI.COM.VN
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‘ STT Tén nganh nghé PKDN ‘ M3 nganh ‘

Chi tiét: Tu van, moi gidi bat dong san; Dich vu quan 1y bat dong san

3 Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thudc chii s¢ hiru, cha 6810
st dung hodc di thué
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

4 Nha hang va cac dich vy 4n ubng phuc vu luu déng (ma CPC 642, 5610
643)

5 Dich vy luu tri ngén ngay (md CPC 64110) 5510

6 bai ly du lich (ma CPC 7471) 7911

7 Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau 6619
Chi tiét: Tu van dau tu

8 Nghién ctru thi truong va tham do du ludn (ma CPC 864) 7320
Chi tiét: Nghién ctru va phan tich thi trudng

9 Gido duc khac chua duge phan vao dau (ma CPC 929) 8559
Chi tiét: Tu van ddo tao va dao tao moi gidi bét dong san, dinh gia
bét dong san, quan 1y, didu hanh san giao dich bit dong san va dao
tao kién thirc nang cao vé kinh doanh bat dong san

10 | Ban budn tong hop (mi CPC 622) 4690
Chi tiét: Thyc hién quyén phan phdi ban budn (khong thanh lap co s¢
ban buon) cac hang hoa theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam

11 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290
Chi tiét: Xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép

1.2 Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Qua trinh phit trién ciia Cong ty

Nhiing cft moc phat trién quan trong

2001 e Ping ky thanh 1ap doanh nghiép ngay 20/8/2001 v&i tén goi 1a Cong ty CH
phan Phat trién Cong nghé Truong Thanh
WWW.SSI.COM.VN 12
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2002

2002 - 2008

2008

2009

2012

2015

2016

Bét dau hoat dong trong linh vuc méi giodi Bt dong san
Mua nhuong quyén thwong hiéu Century 21 va ddi tén cong ty thanh
Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky 21 Trudng Thanh.

Hoat dong chu yéu tai Ha No1, véi mo hinh hé théng cac van phong
moi gioi dat tai cac khu vuc co nhiéu giao dich nhu CEN Déng Pa,
CEN Hai Ba Trung, CEN My Dinh, CEN Tay HO...

Linh vic hoat dong chinh 1a méi gigi mua ban thir cip va cho thué cin
ho.

Ngay 25/09/2007 Cong ty d6i tén thanh Cong ty Co phan Bét dong san
Thé Ky

San giao dich BDS Thé Ky dugc thanh 1ap va 1a mot trong 15 thanh
vién dau tién cua Mang cac san giao dich BDS Viét Nam - tién than
cua Hoi Méi giéi BDS Viét Nam hién nay.

Chinh thirc tré thanh dai 1y phan phdi va tiép thi du an MegCENar
Residence. La mot trong nhiing ¢t mdc quan trong nhat danh dau su
thay ddi co ban trong chién luge dich vu.

Mé chi nhanh tai TP H6 Chi Minh. Thanh 1ap San giao dich BDS Thé
Ky - CEN Pht My Hung. Tién than ciia Cong ty C6 phan Bét dong san
CEN Sai gon.

19/5/2012: chinh thirc ra mit mé hinh Siéu thi dy 4n Bét dong san
STDA. M6t mé hinh san giao dich hién dai, két hop ddong thoi nhiéu
dich vy bat dong san va niém yét dong thoi hang chuc du an trén khip
ca nudec.

STDA chinh thirc tré thanh Quéan quan mdi gidi bat dong san, véi 34%
thi phan Ha Noi, vuot qua lién minh G5.

Chinh thtrc ra mit website nghemoigioi.vn. Tao nén tang ng dung
cong nghé dé quan 1y kho hang dy 4n, mo rong qui mé va s lugng san
lién két, connector, mentor ra khép cac tinh thanh ca nudc.

WWW.SSI.COM.VN
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2017 CENLAND téi cdu truc, thdu tom cac cong ty thanh vién gom: Cong ty

2018

¢ phan dich vy Bét dong san Ngoi Sao Toan Cau (Nghemoigioi.vn);
Cong ty c¢d phan bat dong san Cen Sai Gon va Cong ty cd phan Truyén
thong va Giai tri Ngdi Sao Méi. Véi cdu triic nay, CENLAND c6 day
dua cac lyc lugng va phuong tién dé nim vimg ngdi vi quan quin moi
gidi da dat dwoc trong 3 nam lién tiép (2015-2017).

Chao ban thanh cong c¢b phiéu véi su tham gia ciia 2 ¢6 dong chién
lwgc 12 VinaCapital va Dragon Capital (chiém 25% s lwong c¢6 phiéu
hién tai)

Chu tich Hoi dong quan tri, nha sang 1ap CENLAND - 6ng Nguyén
Trung Vi dwoc nhan giai thuong Sao d6 (Top 10 doanh nhén suét sic
nhat trong vong 3 nim).

Chinh thirc toan cau hoa, véi viéc khai truong van phong dai dién nudc
ngoai dau tién tai Han Qudc.

Ngay 27/02/2018 Cong ty tang von tir 250 ty VND 1én 500 ty VND.
Ngay 22/03/2018 s6 lwong c6 dong Cong ty 1a 110 ¢b dong, trd thanh
cong ty Pai chung.

Hinh 4: Cac giai thuong CENLAND dat dwoc trong nhitng nim gin diy

H¢ thong Siéu thi dw 4n Bat dong san STDA —vi tri s6 1 trong Top 10 san giao dich Bt
dong san xuit sic nim 2016

WWW.SSI.COM.VN
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Pon vi xuit sic trong TOP 5 don vi tw vin va méi giéi BPS uy tin nim 2017

!
i

San bit dong san xuit sic nhit - Giai thuéng qudc gia Bit dong san Viét Nam nim 2018.
Giai thuong Quéc gia Bit dong san Viét Nam 2018 nhim t6n vinh cac doanh nghiép va dy an
hodc cong trinh tiéu biéu c6 dong gbp xuit sic cho su phat trién nhanh, bén virg va minh bach
ctia thi truong bat dong san Viét Nam trong thoi ky cong nghiép hoa — hién dai héa va hoi
nhép. Giai thuong do Hoi déng Giam khao lya chon, hoan toan doc 1ap khach quan, vai 13
thanh vién do Chu tich Héi Kién trac su Viét Nam, nguyén Thu truong Bé Xdy dung Nguyén
TAn Van lam Chu tich Hoi d(‘?)ng.

HANG MUC
AT DONG SAN

B )4
A =

‘:b D

ICH

<
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1.3 Qua trinh thay d6i von diéu 1¢ ciia Cong ty
Qué trinh thay d6i von diéu 18 ciia Cong ty nhu sau:

Mikc von ting | VDL (thwe gép) sau

Thoi gian Phuong thirc gép von

(ty ddng) ting (ty dong)

Céc cb dong sang 1ap gdp von ban
20/08/2001 R 3 " g sang 1ap gop v g
ién

Chao ban cb phan cho ¢ dong hién
25/09/2007 7 10 . oy
hitu. Cac c6 dong goép von bang tién
Chao ban cb phan cho ¢ dong hién
31/12/2015 120 130 hitu. Cac cb dong gop von bang tién
*)
« Phat hanh c6 phan tra co tic tri
gia 39 ty dong;
« Chao ban ¢ phan cho cb dong
21/07/2017 120 250  hién hiru theo ty 1& 50% tri gia 65
ty dong;
e Chao ban ¢ phan cho can b
cong nhan vién tri gia 16 ty dong.
« Chao ban ¢ phan cho c6 dong
hién hitru theo ty 1€ 20% tri gia 50
ty dong;
« Chao ban ¢ phan cho can b
27/02/2018 250 500 cong nhan vién tri gia 50 ty dong;
« Chao ban ¢ phan riéng 1¢ cho cac
nha dau tu t6 chie tri gia 150 ty
dong.

(*) Trong dot tang von tir 10 ty ddng 1én 130 ty dong trong nam 2015, Cong ty duoc S
K¢é hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay
dbi 1an thtr 09 ngay 29/12/2015, tuy nhién dén ngay 31/12/2015 cac cb dong méi hoan
thanh viéc gop von. Cong ty da bao cao v6i S& Ké hoach & Pau tu Thanh phd Ha Noi vé

viéc nay.
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2. Co ciu td chirc ctia Cong ty va co cAu trong tip doan

Hinh 5: Co céu td chirc ciia Cong ty
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|

| * !
80% 80% 80%
vV v WV

o CEN SAI GON 4) nghemoigioi.vn

the real services

RM

ngoisaomoi.vn

CTCP NGOI SAO 1 CTCP NGOI SAO

CTCP CEN SAI GON

TOAN CAU

* Vén dieu l&: 20ty
déng

+ Hoat déng Kinh
doanh: ban va
pham bat déng
san tap trung thi
truong phia Nam

- Von diéu 1€ 20 tV
dbdna
doanh: ban va
phdm bat dong.
san thong qua
kénh trec tuyén

MO

- Von diéu & 10 ty

déna

- Hoat dbng kinh

doanh: Giai phap
marketing cho cac
cong ty kinh doanh

nghemoigioi.vn

Nguon: CTCP Bdt déng sian Thé Ky
Tai ngay 30/06/2018, Cong ty c6 02 cong ty con hoat dong trong linh vuc phan phdi bat
dong san va 01 cong ty hoat dong trong linh vuc truyén théng, marketing. Thong tin vé
céc cong ty con dugc trinh bay chi tiét tai Muc 5 Ban cdo bach du6i day.

Hinh 6: Co céu trong tap doan

% CENGROUP

’ the real property

C"ﬂhtm;:;laj@ C P ) E‘CEN SAI(())

CENLAND 4 mét cong ty con thudce s hiru 51,15% cta Cong ty C6 phan Tap doan Thé
Ky (CENGROUP). V6i dinh huéng phat trién tré thanh don vi kinh doanh bt déng san
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3.1

3.2

hang diu Viét Nam, CENGROUP chuyén cung cip cac dich vu bit dong san & cac linh
vuc:

v Phan phdi va tiép thi BDS chuyén nghiép (CENLAND)

v Dau tu, hop tic ddu tu va phat trién BDS (CENINVEST)

v Tu van thi trudng, truyén thong va marketing tron goi du 4n BDS (RSM)

v Tbng thau vat liéu hoan thién, thiét k& thi cong noi that dan dung va cong trinh

(CENPLUS).

v Cung cap dich vu tham dinh gi4 tai san (CENVALUE)

v Cung cap dich vu lit hanh va golf hang dau tai Viét Nam (CENGOLF).
Théng tin vé CENGROUP duoc trinh bay chi tiét tai Muc 5 Ban céo bach dudi day.

Co ciu bd may quan ly Cong ty

Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky duogc td chic va didu hanh theo md hinh cong ty
¢6 phan, tudn thu theo cac quy dinh ctia phap luat hién hanh. Ciu tric Cong ty duoc xdy
dung dua trén chirc nang, nhiém vu cac bo phan dam bao lién két chit ch@, van hanh linh
hoat va phu hgp véi linh vuc hoat dong. Hién tai, co cu bod may quan ly ctia Cong ty
gdm co:

Pai hoi dong co dong

Dai hoi dong ¢ dong (PHDCP) 13 co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty gdm tat ca
cac C dong cd quyén biéu quyét, hop it nhat mdi nim mot 1an. PHPCD quyét dinh
nhitg vin dé& duoc luat phap va Piéu 1&é Cong ty quy dinh. PHPCD théng qua cac
BCTC hang nim ciia Cong ty va ngan sach tai chinh cho nim tiép theo.

Héi dong quan tri

Hoi dong Quén tri (HPQT) 13 co quan quan tri Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong
ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thaim quyén
cua PHDCD.

HDQT cua Cong ty co 06 (sau) thanh vién, mdi nhiém ky t6i da cia timg thanh vién 1a
05 (nam) nam. Chu tich HDQT do HPQT bau ra.

Danh sach thanh vién Hoi déng Quan tri nhiém ky 2018-2023, do PHDCD thuong nién
nam 2018 bau ra gom:

STT Ho va tén Chirc vu

1. Ong Nguyén Trung Vil Chu tich HDQT

WWW.SSI.COM.VN 18



3% CEN LAND BAN CAO BACH SSI
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

STT Ho va tén Chirc vu

2. Ong Pham Thanh Hung Phé Chu tich HDQT

3. Ong Nguyén Tho Tuyén Thanh vién HDQT kiém TGD

4. | OngLé Xuan Nga Thanh vién HPQT kiém Phé TGD
5. Ong Nguyén Duc Vui Thanh vién HDQT doc 1ap

6. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh Thanh vién HDQT ddc lap
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Hinh 7: Co ciu bd may quén Iy Cong ty

PAI HOI PONG CO
DONG

HOI DONG QUAN TR|

ozo CEN LAND

the real services

BAN NHAN sy
TIEN LUONG

BAN DOI ‘
NGOAI

= = =

Hoach dinh & Phat trién ngudn hang va Trién khai ban hang

H3 trg kinh doanh tryc tiép

H& trg kinh doanh gian tiép

GIAM BOC THU
TyC

GDDA1 (PM1.1) ‘ GDDA1 (PM1.1) ‘ GDDAL1 (PM1.1) ‘ GDDAL (PM1.1) ‘ —{KﬂTOANTRU‘dNG‘ ‘

GIAM DGC DAO
TAO

TRUGNG PHONG

GIAM DOC NHAN
HANH CHINH sy

GBDA2 (PM1.2) ‘ GBDA2 (PM1.2) ‘ GDDA2 (PM1.2) ‘ GDDA2 (PM1.2) ‘ cz‘gﬁ:‘gg" ;wg:‘;:’gﬁsg
GPDA (PM1.n) GDDA (PM1.n) J GDDA (PM1.n) GDDA (PM1.n) —4Chuyé“c"’"§" EEE GMM&?&CO"G

TRUGNG PHONG
T
TRUGNG PHONG
AN NINH

- : Cong ty con tryc thudc
Cenland

|+ Cong tylién két (San lién két)

Nguon: CTCP Bdt déng sian Thé Ky
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Ban kiém toan ndi bd

Ban kiém toan ndi bo truc thuoc HDQT CENLAND va chiu trach nhiém truéc HDQT
CENLAND vé cic hoat dong lién quan dén (i) Kiém toan hoat dong; (ii) Kiém toan tinh
tuan thu va (iii) Kiém toan cic bao cdo tai chinh, bdo cdo ké toan quan trj ciia cac Cong
ty trong hé théng CENLAND.

Noi dung cong viéc cua Ban kiém toan ndi by gom:

. Kiém toan hoat dong

Kiém tra viéc huy dong, phan phdi sir dung mot cach tiét kiém va cé hiéu qua cac ngudn
luc (nhan lyc, vat tu, hang ho4, tai san, tién von..., 1oi thé kinh doanh...).

Kiém tra tinh hiéu qué cua hoat dong san xuét, kinh doanh; phan phéi va st dung thu
nhap; két qua bao toan va phat trién vén.

Kiém tra va danh gia tinh hiéu qua hoat dong ctia cic bd phéan chirc ning trong viéc thuc
hién cac muc ti€u kinh doanh ctia doanh nghiép.

Kiém tra tinh hiéu qua va hiéu sut cta cc quy trinh quan tri va quy trinh quan 1y rai ro

. Kiém toan tinh tuan tha

Kiém tra tinh tuan thu lut phap, chinh sach, ché d¢ tai chinh, ké toan; ché do quan 1y
ctia Nha nudc va tinh hinh chap hanh cac chinh sach, nghi quyét, quyét dinh, quy ché
cua HDQT va cua Ban TGD.

Kiém tra tinh tuan thii cac quy dinh vé nguyén tic, quy trinh nghiép vu, thu tuc quan Iy
ctia toan bo cling nhur cta ting khau cong viéc, cua ting bién phap trong hé thong kiém
soat ndi bo.

T6 chirc xdy dung va gia sat thuc hién cac nguyén tic nguyén tic, cac chinh sach, cac
chuin muc ké toan tir khau lap ching tur, van dung hé théng tai khoan, ghi s6 ké toan,
téng hop thong tin va trinh by béo cdo tai chinh, bao céo ké toan quan tri, &én luu trir tai

liéu ke toan...;

. Kiém toan bdo céo tai chinh va bao céo ke toan quan tri

Kiém tra va xac nhan chét lugng, do tin cay, déy du, khach quan cua thong tin kinh té, tai
chinh cua béo céo tai chinh, béo céo ké toan quan tri trude khi trinh ky duyét;

Kiém tra va danh gia cac bao céo tai chinh, ké toan quan tri; dua ra nhimg kién nghi va
tw vAn can thiét cho hoat dong san xuét, kinh doanh nhim dam béo su hop ly va hi¢u
qua.

Danh sach Ban kiém to4n ndi bo - theo phan cong ciia HDQT nhiém ky 2018-2020, gdbm
03 thanh vién:
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e e

Nguyén Dtrc Vui Trudng Ban kiém toan ndi bo
2. Tran Thi Nhuong Thanh vién Ban kiém toan noi bo
3. Doan Thi Thu Huong Thanh vién Ban kiém toan ndi bo

34 Ban Tai Chinh

Ban tai chinh truc thuéc HPQT CENLAND va chiu trach nhiém truéc HDPQT
CENLAND v& céc cong viéc sau:

- Xay dung, ban hanh va dao tao cac ché d6 chinh sach tai chinh ndi b trong CENLAND.

- Xay dyng bo chi s6 tai chinh CENLAND.

- Tham gia qua trinh 1ap, thim dinh va kiém soat ngan sach hoat dong ciia Cong ty me
CENLAND va cac Cong ty thanh vién thuoc CENLAND.

- Kiém soat cau trac chi phi va kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mic d6
cin trong trong viéc thuc hién cac khoan chi mua sdm, dau tu, chi hoat dong tai Cong ty
me CENLAND va cac Cong ty thanh vién.

- Lap va phan tich bao céo tai chinh cta hé thong CENLAND.

- Tham muu cho HPQT dé phé duyét, va trién khai cac hoat dong tai chinh cua
CENLAND bao gdom céc hoat dong huy dong vén, phan bd von, dau tu, nhan dau tu gop
vbn, mua, thué mua, thanh 1y tai san, phat hanh ) phiéu, chi tra c6 tirc va cac hoat dong
tai chinh khac dam bao phu hop v6i ché d6 chinh sach ciia Nha nudc.

- Kiém tra tinh phu hop, hiéu lyc va hiéu qua cia hé théng kiém soat noi bo.

- Pé thuc hién chirc ning giam sat tai chinh tai cac Cong ty thanh vién, Ban tai chinh
CENLAND ctr nguoi dai dién CENLAND la thanh vién Ban tai chinh CENLAND tham
gia gitr cac chtic vu Pho Tong Giam ddc/ Phéd Giam dbc phu trach tai chinh hodc Chuyén
vién kiém soat tai chinh tai cac Cong ty thanh vién dé thay mét Ban tai chinh thuc hién
chtrc ning kiém soat hoat dong thu — chi tai chinh hang ngay tai cac Cong ty.

3.5 Ban Nhan su tién luong

Ban nhan su tién luong truc thuéc HDQT CENLAND va chiu trach nhiém truéc HDQT
CENLAND vé céc cong viéc sau:

- Xay dyng quy trinh danh gia hoat dong cia HDQT, dé xuét cac tiéu chi danh gia khach
quan hoat dong cua HDQT.

- Xac dinh tinh ddc 18p cua cac thanh vién HDQT khong diéu hanh/ddc lap.

- Xay dyng tiéu chuin ning lyc cua cac thanh vién HDQT, thanh vién bd may quan Iy.
Xay dung quy trinh, thu tuc dé cu, ung cu, bd nhiém, bai nhiém thanh vién HDQT, thanh

vién bd may quan ly.
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3.6

3.7

Nghién ctru va tham muu cho HPQT vé chién luge phat trién ngudn nhéan luc cua
CENLAND.

Tham dinh va xay dung d& xuat v& viéc tuyén chon, ky hop ddng, chim dut hop dong
hodc bd nhiém, bd nhiém lai, mién nhiém, thay thé, khen thudng, ky ludt, mirc Iuong va
phu cép dbi véi cac chiuc danh Trudng Ban Kiém toan ndi bd, Truong Ban Tai chinh,
Trudng Ban Déi ngoai; Tong Giam ddc/Giam ddc; Pho tong Giam ddc/ Pho Giam déc,
K¢é toan truéng tai Cong ty me CENLAND va cac Cong ty thanh vién trinh HDQT xem
xét phé duyét.

Théam dinh ngan sach cho cac hoat dong nhan sy cua toan hé théng CENLAND.

Té chirc xay dyung cac quy ché, quy dinh, chinh sach lién quan dén nhan sy, tién luong
ctia hé thdng CENLAND.

Ban dbi ngoai

Ban dbi ngoai truc thuoc HPDQT CENLAND va chiu trach nhiém truéc HPQT
CENLAND vé céc cong viéc sau:

Tham muu céc van dé dinh huéng hoat dong dbi ngoai.

Tu van, xay dung dinh hudng chién lugc phat trién quan hé cong chung, duy tri quan hé
véi bao chi phuc vu hoat ddong kinh doanh cia CENLAND va tham muu cho HPQT vé
céc giai phap phong ngira va quan Iy khung hoang truyén thong

Duy tri quan hé v6i cac co quan chic ning cac cp va cac dbi tac;

Tham muu, tur vin cho HDQT vé céc giai phap tan dung va tmg phé dbi véi cac thay ddi
trong thé ché, chinh sach phép luat lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia CENLAND.
Tham muu cho HPQT vé cac kién nghi véi co quan chirc ning vé viée sira doi, diéu
chinh céc chinh sach dé cai thién moi truong kinh doanh cta Viét Nam.

Thuc hién cac nhiém vu khac theo yéu cAu cla HDQT.

Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc (TGD) ciia Cong ty gdm c6 01 TGD, 06 Phé TGD. TGP do HDQT
bd nhiém, 1a nguoi chiu trach nhiém truéc PHDPCD va HDQT vé viéc thuc hién nhiém
vu va quyén han duogc giao va phai bao cdo cac co quan nay khi duoc yéu cdu. Cac Pho
TGP do HPQT bd nhiém theo dé xuat ciia TGD.

Ban TGD hién nay cta Cong ty 1a nhitng ngudi ¢6 nhidu kinh nghiém quan 1y va diéu

hanh trong linh vic tai chinh va bat dong san.
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Danh sach Ban Tong Giam dbc gom:

1. | OngNguyén Tho Tuyén Téng Giam ddc kiém thanh vién HDQT

2. OngLé Xuan Nga Ph6 Téng Giam ddc kiém thanh vién HDQT
3. OngNguyén Anh Huong Ph6 Tong Giam dbc

4. | BaNguyén Thi Thanh Pho Téng Giam dbc

5. Ong Truong Hung Cudng Ph6 Téng giam ddc

6.  Ong Can Cong Viét Ph6 Téng giam ddc

7. BaNguyén Minh Hoi Pho Téng giam dbc

3.8  Cac Khoi Chirc niing

v' Khdi hoach dinh, phat trién ngudn hang va trién khai ban hang

- Chiu trach nhiém cho toan bo hoat dong kinh doanh cia CENLAND, bao gém: (01) Phat
trién ngudn hang BDS 1a dau vao cho hé théng phan phdi bing hinh thirc phu hop nhu:
dau tu thu cap, dat coc bao ti€u, hop dong dai 1y phan phoi tiép thi...; (02) Phan phoi va
tiép thi bat dong san chuyén nghiép; (03) Nghién ctru thi truong, tu vin bat dong san;
(04) Tu van truyén thong va Marketing tron goi.

- Dbi twong khach hang tiép can 13 khéi khach hang ca nhan; khach hang doanh nghiép ca
trong va ngoai nudc. Pi tuong hang hoa khong han ché bét ky loai hinh BDS nao ma
luat Viét nam dugc phép kinh doanh.

- Trién khai ban hang s& thong qua Hé thdng siéu thi STDA va cic san lién két, cac
Connector (nha két noi) ban bat dong san trén toan quoc.

v' Khéi hd tro truc tiép

e Phong Thii tuc

- Quan ly san pham (gi6 hang) bat dong san cia CENLAND dugc CDT giao phan phdi va
tiep thi.

- Thyc hién cac thu tuc giao dich mua bat dong san gitta CDT vai khach hang hoac ddi
tac.

- Chu tri va thuc hién cong tic chdt doanh thu véi chu ddu tw, ddi tac, chi tra chi phi ban

hang (thuong ban hang, Hoa hong. chi phi khac ...)....
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e Phong Phip Ché

- Tham muu va tu van cho HPQT, BKS, BTGP, cic phong/ban/bd phin vé toan bd cac
van d& phép 1y lién quan dén hoat dong ctia Cong ty.

- Cha tri hodc tham gia soan thao, dam phan céac giao dich cia Cong ty vdi bén ngoai;
kiém soat vé noi dung, hinh thirc, tha tuc cac hop déng kinh doanh, thuong mai, lao
dong; tu van, hop ddng hop tac kinh doanh, hop ddng du tu va cac thoa thuan phap 1y
khac dam bao ding quy dinh ctia Cong ty va phéap luat hién hanh nhim bao dam tdt nhét
va tbi da loi ich cia Cong ty.

- Chu tri hodc phdi hop vai cac phong/ban c6 lién quan xay dung, sira doi, b6 sung Diéu 1¢
va cac quy ché, quy dinh cia Cong ty.

- Tham gia giai quyét cac yéu cau va tranh chdp déan su, kinh doanh, thuong mai va lao
dong ctia Cong ty (néu co).

e Bj phén doanh s

- Cap nhat doanh s6 ban hang cua tit ca cac dy an.

- Tinh luong, tinh hoa hong cho khéi kinh doanh.

- Theo ddi cac hop dong cia CENLAND ky véi cac chu dau tu.

e Phong Cham soéc khach hang

- Tra thuong va tra khuyén mai cho khach hang va nhéan vién kinh doanh.

- Tiép nhéan va xu 1y cac khiéu nai ctia khach hang.

- Phat trién d6i tac dé gia ting loi ich cho nhiing khach hang dugc ting thé thanh vién cia
CENLAND.

e Phong Tai chinh Ké toan
Tham muu cho Téng giam ddc cong ty trong cong tac quan Iy tai chinh, ké toan vé dinh
huéng dau tu, hoach dinh thi truong tai chinh. Cong tac ké toan tai chinh bao gdm:

- T chuc cong tac hach toan, 1ap bao cao tai chinh trong toan Cong ty.

- Thyc hién hach toan va téng hop quyét toan tap trung toan Cong ty bao gdbm: Hach toan
chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi quan 1y va cac phat sinh khac; Hach toan doanh thu,
gia thanh, 1ai 16; Hach toan céc loai von quy; Hach toan cac khoan thanh toan, trich ndp.

- Luu trir, bao quan ho so ching tir, tai liéu ké toan. Cung cap thong tin tai chinh theo quy
dinh.

- Phdi hop ciing cac phong lién quan x4y dung, hudng dan cong tac tai chinh ké toan, hach
toan kinh doanh toan Cong ty

WWW.SSI.COM.VN 25



% CEN BAN CAO BACH SSN

the real services C(A)NG TY CO PHAN BAT .DONG SAN THE KY

Ké toan trudng chiu trach nhiém diéu hanh toan bd phong Tai Chinh K& toan, 1a vi tri do
HPQT bé nhiém theo dé xuit cuia TGD.

e Phong Cong nghé
Tham muu cho Ban Lanh dao vé cong tic quan ly va phat trién ung dung Cong nghé
thong tin (CNTT) trong moi linh vuc hoat dong cta Cong ty; xdy dung nén tang cong

nghé va quan ly website www.nghemoigioi.vn; Thuc hién cong tac quan ly, dam bao

hoat dong va phat trién img dung CNTT trong quan 1y, kinh doanh, dao tao ciia Cong ty
theo phé duyét cia Ban Lanh dao.

v' Khdi hd tro gian tiép

e  Phong Hanh chinh
Tham muu cho Ban Téng Giam dbc vé cong tac quy hoach xdy dung tong thé, hanh
chinh va quan tri.
Quan ly co s vat chét, vat tu, trang thiét bi, cac hoat dong hanh chinh van thu, luu tri,
1& tan, cong tac dam bdo an ninh, trat ty, cong tac in an, diéu phéi phuong tién cong tac,
cac hoat dong phuc vu va dich vu thudc trach nhi€m va tham quyén.

e Phong Nhén suw
Tham muu gitp Tong giam dbc trong cong tac to chirc, cong tac can bo, cong tac lao
dong, tién lwong, quan 1y hd so nhan su; tuyén dung va cong tac thi dua khen thuong, ky
luat.

e Phong An ninh
Diéu tra, xir Iy tit ca cac tranh chép phat sinh giita cong ty voi khach hang, giita khach
hang v6i khach hang, hodc giita ndi bd nhan vién trong cong ty va cac tranh chip khac
¢6 lién quan dén hoat dong ciia Cong ty.
Dai dién cong ty lam vi¢c vdi cac co quan chure nang nhu cong an, toa an.

e Phong Dao tao
Phéi hop véi cac giam dbc dy an (PM) va giang vién bén ngoai xay dung cac khoa dao
tao online trén website nghemoigioi.vn
TH chitc cac khda dao tao ndi bd hodc ctt nhan vién di dao tao nham nang cao chuyén

mon nghi¢p vu va ky nang
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4. Danh sich ¢6 dong nim giir tir 5% tré 1én von cd phan cia Cong ty; Co ciu cd
dong
4.1. Danh sich c6 dong nam giir tir 5% tré 1én von c6 phan ciia Cong ty
Bang 1: Danh sich ¢6 dong nim giir tir 5% tré 1én von c6 phin ciia Cong ty
S6 ¢b Ty trong
(%)

S6 CMND/ PKKD

DPia chi

phﬁn

Coéng Ty Co phan | Ma s6 doanh S6 137 Nguyén 25.573.456 51,15%
Tap doan Thé Ky | nghiép: Ngoc Vi, phuong
Nguoi dai dién 0104556472 do S& | Trung Hoa, quan
theo phap luét: KHDT cép lan ddu = Cau Gidy, thanh
ong Nguyén ngay 24/03/2010  phd Ha Noi
Trung Vi
2. | VIETNAM Commence Gidy ching nhan 6.000.000 12,00%
MASTER Chambers, P.O.Box thanh lap Cong ty
HOLDING 2 2208, Road Town | sb 1533227
LIMITED Tortola, British
Nguoi dai dién Virgin Islands
theo phap luat:
Ong Andy T Ho
3 VIETNAM PO Box 309, Gidy ching nhan 3.500.000 7,00%
ENTERPIRSE Ugland House, thanh 13p Cong ty
INVESTMENTS | Grand Cayman, s6 CR - 59397
LIMITED KY1-1104,
Nguoi dai dién Cayman Islands
theo phap luat:
Ba Truong Ngoc
Phuong
Nguon: Danh sach c6 déng CTCP Bat dong san Thé Ky tai ngay 01/06/2018
42. Co cu co dong

Bang 2: Co ciu c6 dong Cong ty

) lugng cb dong Ty 1€ (%)

38.133.456 76,27%

I Cb dong to chirc

Trong nudc 2 25.633.456 51,27%
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5.1.

5.2.

Nudc ngoai 12.500.000 25,00%
Il Co dong ca nhan 390 11.866.544 23,73%
Trong nudc 390 11.866.544 23,73%
Nude ngoai - - -
Tong cong 397 50.000.000 100%

Nguon: Danh sach c6 dong CTCP Bat dong san Thé Ky tai ngay 01/06/2018

Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia to chirc ding ky niém yét, nhirng
cong ty ma té chirc ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém sost hodc c6 phan chi
phéi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢6 phin chi phéi ddi véi to chire diing
ky niém yét

Cong ty me, cong ty nim quyén kiém soat hay chi phéi CTCP Bét dong san Thé Ky
Cong ty C6 phin Tap doan Thé Ky

Tén cong ty : Cong ty C6 phan Tap doan Thé Ky

bia chi : S6 137 Nguyén Ngoc Vi, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
thanh pho Ha Noi

Vén diéu 18 : 16 ty dong

GCN bKDN : 56 0104556472 do S6 KHDT Ha Noi cap ngay 24/03/2010

Hoat dong kinh doanh chinh: Dich vu dinh gia bat dong san; Dich vu moi gidi bat dong
san; Dich vu quan 1y bat dong san; Dich vu quang cdo bt dong san; Dich vu déu gia
bét dong san; Dich vu tu vAn bat dong san; Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat
thudc chu s hitu, chu sir dung hodc di thué

Ty 18 ndm giit tai CENLAND: 51,15%
Cong ty con va cdng ty c¢6 von gop ciia CENLAND
Cong ty C6 phin Bit dong san Cen Sai Gon

Tén cong ty : Cong ty C6 phan Bit dong sin Cen Sai Gon
Pia chi : Lau 3 Toa nha Samco, 326 V3 Van Kiét, Phuong C6

Giang, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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- Vén diéu 18 : 20 ty dong

- GCN BKDN : 6 0310491220 do S6 KH&DT Tp. H6 Chi Minh cép
lan du ngay 02/12/2010

- Hoat dong kinh doanh chinh  : Kinh doanh bét dong san, quyén su dung dét thuoc
cht s¢ hiru, cht st dung hodc di thué
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.
- Tylé CENLAND nam gt : 80%
Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2017 cua Cong ty C6 phan Bat dong san Cen Sai

Gon nhu sau:

TT Chi tiéu Pon vi Két qua niim 2017
1 Doanh thu thuin Ty dong 230.912.216.305
2 Loi nhuan sau thué Ty dong 21.813.858.120

Céng ty C6 phin Dich vu Bat dong san Ngéi sao Toan Céu

- Tén congty : Cong ty C6 phan Dich vu Bit dong san Ngbi Sao
Toan Céu

- Diachi : S6 137 Nguyén Ngoc Vii, Phudng Trung Hoa, Quin
Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

- Vén diéu 18 : 20 ty dong

- GCN BKDN : 56 0106887166 do S& KH&DT Ha Noi cp 1an dau
ngay 24/06/2015

- Hoat dong kinh doanh chinh  : Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc
chu s¢ hitu, cht st dung hodc di thué.
Truc tiép s hitu va didu hanh website nghemoigioi.vn
- Ty 1é CENLAND niam giir : 80%
Két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 cua Céng ty C6 phan Dich vu Bat dong san

Ngbi sao Toan Cau nhu sau:

TT Chi tiéu Pon vi Két qua nam 2017
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1 Doanh thu thuan Ty dong 139.157.085.192

2 Loi nhuan sau thué Ty dong 6.876.392.716

Cong ty C6 phin Truyén thong va Giai tri Ngéi sao méi (“RSM”)

- Tén cong ty : Cong ty C6 phan Truyén thong va Giai tri Ngoi
Sao Méi

- Dbiachi : S6 19 Truc Khé, Phuong Lang Ha, Quan Déng DPa,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

- Vén diéu 18 : 10 ty dong

- GCN BKDN : 56 0103142013 do S¢ KH&DPT Ha Noi cip 1an dau
ngay 07/05/2010

- Hoat dong kinh doanh chinh  : Giai phap marketing cho cic cong ty kinh doanh bit
dong san

- Ty 1é CENLAND nam giir : 80%

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 cua Céng ty C6 phan Truyén thong va Giai tri

Ngoi sao méi nhu sau:

TT Chi tiéu Don vi Két qua nim 2017

1 Doanh thu thuin Ty ddng 89.641.679.795

2 Loi nhuan sau thué Ty dong 4.074.337.026
6. Hoat dong kinh doanh

CENLAND hién nay c6 02 hoat dong kinh doanh chinh 1a (i) dich vu méi gidi va (ii)
dich vu nghién curu va tu van marketing cho cac du an bat dong san trong d6 dich vu
nghién ctru va tu van marketing duoc thyc hién boi cong ty con 14 RSM. Nhin chung hau
hét doanh thu va loi nhuan gop cua Cong ty dén tir dich vu moi gidi; dich vu nghién clru
va tu van marketing c6 tic dung bd trg cho hoat dong méi gigi cia CENLAND.

Hoat dong kinh doanh chinh cuia CENLAND dugc tom tit nhu sau:
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Hinh 8: Tém lugc hoat dong kinh doanh ciia CENLAND trong chudi gi4 tri nganh

Nha Phan Phéi

Nha phat trién Khéch hang
BDS

Chinh phi

Nha Dau tw Thip

Cép dét : o cap Thi trudng thi
' : cap
Phét trién quy Tur vain cdu tric Thi cong xay Marketing & Cho thué va béan
dat san pham dyng Ban hang CEriR lai

M®i gidi hang lé

Nha pht trién BDS | ,
Quan Iy van hanh/ khai thac
Tu vén dinh vi s3n pham/ quy Dich vy Mdi gioi
hoach téng thé. Dau tu thiv cp
Tu vén Gidi phdp Marketing Quang cdo, tiép thi.

Céc don vi phat trién BPS xay dung c6 cac dy an du diéu kién va sdn sang dé ban s& ky
hop ddng méi gidi voi CEN LAND d& CEN LAND phan phdi cac san phdm nha cua ho.
Tuy theo tinh kha thi cta du 4n va méi quan hé véi chi dau tw, CEN LAND c6 thé dam
phan dé tré thanh nha phan phdi doc quyén hodc khong doc quyén trén co s& dam bao
hoidc ¢b ging nhat. CEN LAND, véi mang lu6i ban hang sau rong, s& dua san pham t6i
khach hang théng qua nhiéu kénh khac nhau. Néu khach hang c6 bét ki phan hoi nao vé
du 4an, CEN LAND s& tong hop va dua thong tin toi chu du tu dé dua ra thay doi can
thiét. Trong hau hét trudong hop, CEN LAND, véi cac cong ty con ¢ chuyén mon cao,
cung 1am viéc voi CDT ngay tir giai doan 1én ké hoach du 4n dé x4y dung san pham va
hinh thanh ké hoach marketing.
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Hinh 9: M hinh kinh doanh ciia CENLAND — sy khéc biét véi mé hinh truyén théng

Mo hinh kinh doanh ciia CENLAND - sy khac biét voi mé hinh truyén thong

Gia gri gia tang cia CENLAND -
di€ém khac bi€t trong mé hinh

. kinh doanh
) Piéu chinh san
Nha phat trien pham
BDS T
AT Phin hdi

gidi
| Dy in nhi & SN0 G NN

the real services .
< . Phén hoi
San pham cuoi cung

M35 hinh kinh doanh méi giéi bt dong sin don thuin

V61 mo hinh kinh doanh khac biét, CENLAND ciing da tao ra mdt mang ludi ban hang
quy mo rong khip dit nuéc véi nhiéu kénh phan phéi khac nhau.

Hinh 10: Mang lwéi ban hang cia CENLAND
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43 CEN LAND

the real services

CENLAND s hitu da dang cach kénh phan phéi dé gidi thiéu san phdm dén khach hang:

Hinh 11: Quy md mang lwéi ban hang
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$#CENLAND DA CO MAT TAI NHIEU TiNH, TH}NH‘PHC‘)' LON
TRONG NUGC VA QuocC Tk

4 cen sic Nk 5 cen vin 0N 16 ceN HiN aube
. s P VAL &8 ohk 3 Ho Long, huydn Do ohk: Secul Seocho G\
Y L,‘:le',"?:a'ﬁ [‘;g":,: i r.r)u::v‘]v Nen Moshecn R, NolA Roond.
COKH: 19006088 CHKM: 1900 6088 Buking 2, 1202 \\9
; D ook (+42) 22188 2155
3 CEN ViNH PHOC 6 CENHA LONG |
O ohk: 18ng 6 160 nhd Vit Dlc. 85 8 Ten *7, Djo e N ohS shophouse 04

B0 Théng. phutng Khal Quang,

30N 25/4, phutng Boch Ding
Tp. Virh Yén, finh Vinh Phoc
CSKH: 1900 6088

Tp. Ho Long firh Qudng Ninh
CHKM: 1900 6088

7 CeN HAI PHONG

Oa ok Téng . 100 /hd M WY
A Prong. o6 4 19 J0A Qg Lo Wing
1 TRY 56 CHINH Phong. Ngd Qupdn, Tp. K Prong
Oja chit 137 Nguyin Nogoc Vi phudng

8 ceN HUNG YEN
Trung KO0, quin Cou Gidy. HO NG
3 426

Dja ehk TG 9. 36 1 8 phd MAL | n Bén
Y60 NhOn, huyén My MO0, fnh Mung Yén
CHKOH: 1900 6088

10 CeN NGHE AN

Oién thooi:
fox: (624) 6201 4195

2 CEN LONG BIEN

1%
Do chi 18ng 4 160 nhO MASCHEM, 30 OONodngte  pia ek 13ng 12 10 i Db Nghd .
$62 Nguvln Von Clt prudng Gio Thyy. An 38 7 3u0ng Quong rung. phudng ‘ ’
Quin Long B, To. HO N Quang Trung. T, Vinh, Nghé An
CSKM: 1900 6084 CSKH: 1900 6088

© CEN THANH HOA

Djo ehi Téng 7, #5011 DSy k. 56 84
D115 L8 Lot phutng Dén Bén, To. Thanh Hio
CSKM: 1900 6088

11 cen oA NANG

Djo ehk 56 2%, dung 2 1hdrg
9, quin K Cndu. Tp. DO Nng
(CSKH: 1900 6088

14 censhioon
lo ek Tong 3, 1o Samco

12 CEN NHA TRANG "
Djo ohi: éng 10, 160 nhd Dign

35326 V8 Von Kt phudng C5 P e, 3511 L Tharh Ton,
Giong, quin 1. PHCM Tp. Nha Trong

Oidn hogl: (028) 383 795 95 CSKH: 1900 6084
fox: (028) 392 069 52

13 cen pONG NAI

jo b Ting 11, 16a s B
@0 Foncol 21 Ty
phtng Bén Nohé. quén |
™ HS ChMrh

CHXH: 1900 6088

15 cen cinho

Oa ohi: 1dng 8. 160 hd Techcombark,
90 AL, Autng Y4 phudng An Lo
Quén Nirh Ky, Tp. Cén T

(CSKH: 1900 6088

Website:Cenland.vn

(1) Ban hang trye tiép: Hién tai, Cong ty va cac cong ty con c¢6 ddi ngii ban hang rong khap
tir Bic vao Nam véi gan 20 Vin phong giao dich, 1.899 nhan vién méi gidi dudi thuong
thiéu STDA. Mbi d6i ban hang dugc td chirc dudi mot hinh thic Siéu Thi Dw An co
mot Giam dbe Ban hang va chiu trach nhiém mot dy 4n trong mdi giai doan. Nhan vién
mai gidi chu dong tiép can khach hang dé gidi thiéu san pham va s& nhan phi moi gidi tir
mdi san pham béan dugc.

(2) Kénh Tap thé (Corporate Sales): CENLAND ciing tiép can t6i cac nhom khach hang
tap thé dé gidi thidu truc tiép san phim téi cac nhom khach hang tiém ning theo nhiing
hinh thirc mua chung.

(3) Heé théng san Lién két va Nha két ndi: Thay vi thué thém nhiéu nhan vién méi gidi,
CENLAND ciing mé rong mang ludi ban hang bang viéc ky két hop tac voi cac san lién
két bén ngoai. Hién tai cong ty dang 1am viéc véi hon 700 san lién két ciing 1a cac cong

ty moi gidi bat dong san. Cac san lién két nay, st dung nhan vién va mang ludi cua ho dé
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4

QUAN LY HE THON

Tinh ndng nay giUp cho cac nha két ndi,
san #én két quan Iy h¢ thdng nhan vién,

dang, minh bach theo thdi gian thyc

ban san phim tir CENLAND va duoc nhan phi méi gii. Dic biét cong ty c6 hé théng
15,000 nha két ndi ca nhan (connectors) 13 cac ca nhan thudc nhiéu nganh nghé khac
nhau hoat dong nhu nha méi gidi ban chuyén nghi¢p.

Truc tuyén (Online): CENLAND s¢ hitu website nghemoigioi.vn, hién dang hoat dong
nhu mot san giao dich dién tir cho cic dw an bat dong san. Khach hang co thé truy cap
tat ca cac thong tin chi tiét vé cac du 4n qua mang va c6 thé giao dich truc tiép trén nén
tang giao dich dién tur.

San lwgng sin phim va gia tri dich vu chii yéu ciia cong ty

Cic hoat dong kinh doanh chii yéu ciia cong ty

Dich vu Mbi gioi

CENLAND ky hop dong méi gi6i voi chi dau tu dé phan phdi san pham. Hop dong co
thé trén co s¢ doc quyén hodc khong doc quyén va CENLAND c6 thé s& phai dit coc
mot khoan dam bao quyén doc quyén dbi voi gio hang, va ciing 1a dam bao thuc hién
nghia vu va cam két ciia minh ddi véi CDT.

Diém khac biét 16n nhit trong dich vu méi giéi cia CENLAND d6 1a st dung cong nghé
dé pha v rao can vé quy mé cua hé thong, giup vuot qua khong gian, thoi gian dé két
nbi cac nha moi gidi khoéng chi & Viét nam ma trén toan cau, moi lic moi noi... co thé
tiép can nguén hang, tai liéu ban hang, va thuc hién giao dich dit coc.

Hinh 12: Tinh ning noi tri ciia website nghemoigioi.vn

CHECK CAN ONLINE

V6i hé t
cyc khiing. Nha két ni ¢6 thé check can
online & b3t clr khi ndo, bat cr dau.

KHO DU AN

Tdng hop thdng tin cGa hang tram
dy an khdp 3 mién B3c, Trung, Nam.
Céc dy an thudc céc phan khic binh

dan, trung cdp, cao cdp.

Céc dy an thudc A0 loai hinh s3n pham:
Chung cu, biét thy, lién ké, adt nén,
condotel, biét thy bién..

DAO TAO ONLINE

Hé thdng cac khéa hoc online dugc
thiét k€& bai ban, chuyén nghiép vé
céc finh vyc b3t adng san, tai chinh,
ngan hang... véi cdc modul hip din
dugc gidng day bdi cac chuyén gia
hang ddu trong nudc va quic té

cba minh mét cach dé

(real time)

THANH TOAN
TRUC TUYEN

Khéch hang ¢6 thé thanh todn
tryc tiép thong qua ONEPAY
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Ra doi nim 2016, website www.nghemoigioi.vn 13 mot thay ddi mang tinh cach mang

ctia nghé moi gidi bat dong san. Trang web tap hop tat ca cdc nha moi gidi trén toan Viét
Nam, tao ra mot cau ndi giita cac chu dau tu va khach hang. M6 hinh nay thao bo gidi
han vé viéc phai duy tri doi ngii ban hang lam viéc tai Cong ty, thay vao d6 nhitng nguoi

mudn hanh nghé bat dong san c6 thé dang ky cong viéc tai website www.nghemoigioi.vn

va nhan thong tin kho hang ciing nhu cac chuong trinh ddo tao tir phia CENLAND. Piéu
nay (i) cho phép thong tin vé du an ciia chi dau tu c6 thé tiép can mot luong khach hang
rat 16n thong qua mang ludi ban hang phan bd toan qudc va cuc ky da dang vé nganh
nghé; va (ii) giam chi phi nhan sy cho CENLAND, qua d6 giup (iii) cac khach hang c6
co hoi tiép can nhiéu hon véi cac du 4n bét dong san.

%  Nghién ciru va Tw vAn Marketing

Hinh 13: Céc dich vu cung cip béi RSM va cic doi tic

Tu vdn va trién khai chién lugc San xuét ndi dung - Booking quang céo: Thiét k& in an: Thiét ké, sang tao bd T6 chirc sy kién: RSM c6 day du co s&
Marketing: Phan tich vé san pham Lén k& hoach truyén théng, san xuat nd nhan dién thuong hiéu; Dich vy dd hoa vat chat, nhan sy, ¢

nghién cltu va danh gia thi truong; Tu dun R, quang céo, kich ban VOV, in an; Thiét ké website.

van chién luge, cung cdp gidi phdp kich ban clip, video khdi conc

marketing va truyén théng; Lap ké xuat mai; T¢

hoach marketing chi tiét hop bao

AV@V‘ ’DANTI!I Ihal ]
fa admicro | XAYDUNG

GG Hows |

|____DOANH NCHIEP J

Thong qua Cong ty CO phan Truyén théng va Giai tri Ngoi sao méi (“RSM™),
CENLAND c6 thé cung cép dich vu tu van marketing. Theo d6, Cong ty hop tac voi chi
dau tu trong giai doan 1én ké hoach dy an dé thiét lap chién lugc marketing cho du an,
bat dau tir nghién ciru thi truong, xac dinh ¥ tuéng san phdm va khach hang muc tiéu,
dén xay dung kénh ban hang va giai phap quang cdo.

RSM ciing 14 cong ty truc tiép trién khai cac ngoai dong PR, Truyén thong, Quang co
bét dong san voi cac cong cu hién dai, hiéu qua, bét kip cac xu hudng truyén thong thoi
dai.

WWW.SSI.COM.VN 36



’:‘ CEN LAND BAN CAO BACH SS|
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

6.1.2. Cac dy 4an 16m da va dang trién khai ciia CENLAND
Cong ty ¢6 mdi quan hé bén chit voi cic nha phat trién bat dong san rong khip trén ca nuéc nhu: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha
Khang Dién, Cong ty TNHH Gamuda Land Vietnam, Céng ty TNHH Hoa Binh, T4p doan Geleximco - Cong ty CP, Cong ty ¢ phan dau tu

LDG...
Bang 3: Cac du 4n 16n di va dang trién khai cia CENLAND
DON VI PHAT A
STT TEN DU AN VI TRI ?\,}jg TRIEN/CHU HINH ANH I;,I}II%T KHAC
PAU TU
| | MIEN BAC |
1. | T™MS Phuong 812 | Congty CP ' ‘ Tién dp:
Grand City | Hung 16 Tép doan quyén | . Pang thi cong ha ting
Phuc Yén | Vuong, TMS ndi khu dy 4n.
thaflh p 130 - Thoi gian ban giao du
Phuc Yeén, kién: Quy 4/2018.
tinh Vinh . .
Phiic Doanh thu, lgi nhuin dy
kién:
- Doanh thu:

24.765.973.506 ddng.
- Loi nhuan sau th}lé:
2.476.597.351 dong.
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DON VI PHAT A
ST | s ‘ : QUY Al N PHAN ‘
TEN DU AN VI TRI A TRIEN/CHU HINH ANH x KHAC
T MO DAU TU PHOI
2. | Manhattan | 21 L& Van | 3.948 | Landmark Khong | Tién dé:
Tower Luong, ,05m Holding doc - Pi hoan thanh san ting
quan 2 Group quyén, 7 16c B, dy kién 27/06
Thanh ban 100 hoan thanh san tang 7
Xuén, Ha can 16¢ A.
No1 - Thoi gian ban giao du
kién: Quy 4/2019.
Doanh thu, lgi nhuin dy
kién:
- Doanh thu: .
31.181.538.760 dong.
- Loi nhuan sau th}lé:
3.118.153.876 dong.
3. | Iris Buong 2,2 Vimedimex Doc Tién d¢:
Garden Tran Hiru | ha Group quyén | - Pj thi cong dén tang 1.
1131:; %‘tlr@n - Thoi gian ban giao du
Liém, Ha kién: Quy 2/.2019.’\
Noi D-(’){anh thu, 1¢i nhuin du
kién:
- Doanh thu: i
55.231.952.190 dong.
- Loi nhuén sau th}lé:
5.523.195.219 dong.
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DON VI PHAT A
ST | n ‘ : QUY Ayl N PHAN ‘
TEN DU AN VI TRI A TRIEN/CHU HINH ANH : KHAC
T MO PAU TU PHOI
4. | The O dat CT8 | 1.344 | Vimedimex Boc | Tién df:
Emerald Khu d6 thi | can Group quyén | _ P3 thi cong dén tang
moi My \ 25.
Dinh ~ Mé _ Thoi gian ban giao du
I, My N kién: Quy 1 va 2/2019.
Dinh 1, . R
Quén Nam § D-(’){anh thu, l¢i nhuan dy
Tir Liém, kien:
Ha Noi - Doanh thu: )
115.644.148.808 dong.
- Loi nhuan sau . thué:
11.564.414.881 dong.
5. | Khai Son | Phuong 210 | Congty Co DBoc | Tién do:
Town Ngoc can Phan Khai quyén | . Pang d6 san ting 3 tai
Th‘.l}” Son Town 6, Town 7
Phuong - Thoi gian ban giao du
Thuong kién: Quy 1/2020.
Thanh, . A
Quan D-(’){anh thu, lgi nhuan dw
Long kién:
Bién, Ha - Doanh thu: i
Noi 151.835.003.786 dong.
- Loi nhuén sau thu‘é:
15.183.500.379 dong.
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STT TEN DU AN VI TRI ?\fg D&EﬁééﬁHﬁ HINH ANH ll)f}ll‘;‘x)lf KHAC
6. | The K- Khu do thi | 951 CenlInvest Boc Tién do:
Park VanPhu— | can quyén | . Ca 3 toa KlI, K2, K3
L& Trong déu da hoan thién 99%
Tan — Ha phin tho va két cu.
E;“;“f@} ~ Hién phdn co dién thi
; cong dugc 85%.
- Thoi gian ban giao dy
kién: Quy 3/2018.
Doanh thu, lgi nhuin dy
kién:
- Doanh thu: .
281.990.492.399 dong.
- Loi nhudn sau . thué:
28.199.049.240 dong.
7. | Gamua Km 4,4 73 ha Gamuda Doc Tién do:
Gardens Phap Van, Land Viét quyén - P3 hoan thanh va dua
Hoang Nam vao st dung nhiéu hang
Mai, Ha muc nhu shophouse,
Noi can ho chung cu,...
Hién dang ti€p tyc phat
trién cac san pham nha
lién k& Dahlia Homes.
- Thoi gian ban giao du
kién: Quy 1/2020.
Doanh thu, lgi nhuan du
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DON VI PHAT A
ST | n ‘ : QUY Ayl N PHAN ‘
TEN DU AN VI TRI A TRIEN/CHU HINH ANH : KHAC
T - : MO PAU TU PHOI
Kién:
- Doanh thu: .
205.372.993.176 dong.
- Loi nhudn sau . thué:
20.537.299.318 dong.
8. | The Ph6 Nam | 342 | Tong Cong Doc | Tién d¢:
Golden Cao, can |ty 36 - CTCP quyén | . pén dau thang 7/2018
Armor phlfbng 3 s& cét noc.
S&ZEgBZO’ - Théi gian ban giao du
Diﬁh, kién: Quy 4/2019.
TP.Ha Nbi Doanh thu, l¢i nhuén dy
’ kién:
- Doanh thu: i
31.065.147.390 dong.
- Loi nhudn sau thué:
3.106.514.739 dong.
| | MIEN TRUNG
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QuY
MO

DPON VI PHAT
TRIEN/CHU
PAU TU

PHAN

HINH ANH PHOI

KHAC

9. | Gami Eco
Charm

Ctra song
Cu bé, nbi
lién vinh
Da Ning

59,5
ha

Khong
doc
quyén,
ban
chung
toan du
an

Gami Group

Tién do:

- Giai doan 1 quy mo
18ha dd hoan thanh co
s ha tang va dang xay
thd véi cac ‘loai‘ hinh
nhq: nha & lién ké, nha
pho thuong mai, biét
thu don lap va song 1ap.

- Thoi gian ban giao dy
kién: Quy 4/2019.

Doanh thu, lgi nhuin dy

kién:

- Doanh thu: i
44.748.813.518 dong.

- Loi nhuan sau thué:
4.474.881.352 dong.

10. | Piana Nha
Trang

102 Tran
Phu, Nha
Trang

65,63
ha

Cong ty c6

phan Tap

doan Phuic
Son

D@g:
quyén

Tién d¢:

- Hién dang tién hanh
hoan thién duong giao
thong ndi khu.

- Thoi gian ban giao:
Quy 2/2018.

Doanh thu, lgi nhuin dy

kién:

- Doanh thu:
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DON VI PHAT A
ST | s ‘ : QUY Al NI, PHAN ‘
TEN DU AN VI TR A TRIEN/CHU HINH ANH ; KHAC
T MO DAU TU PHOI
158.906.830.988 dong.
- Loi nhuin sau . thué:
15.890.683.099 dong.
11. | Ngoc Khu d6 thi | 8.3ha | Cenlnvest - g : boc Tién do:
Duong méi Dién . quyén | . P3 hoan thién ndi khu
Riverside | Nam — = i du 4
ar p. o v an.
bien Ngoc ~ffih - Thoi gian ban giao du
kién: Quy 3/2018.
Doanh thu, lgi nhuin dy
kién:
- Doanh thu: i
202.089.521.204 dong.
- Loi nhuin sau i thué:
20.208.952.120 dong.
12. | Swan park | KDT 941,5 | Congty CP Khong | Tién dé:
bong Sai | ha Vina Dai doc | . Pa hoan thién ha ting,
Gon, Phuéce qu}{én, dang xay dung
Nhon ban Clubhouse.
;rf‘wh_N . tcl‘lundg - Thoi gian ban giao du
ong Nai Oa;n v kién: Quy 4/2019.
Doanh thu, lgi nhuén dy
kién:
- Doanh thu:
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DON VI PHAT A
ST | n ‘ : QUY A Sl S PHAN ‘
TEN DU’ AN VI TRI A TRIEN/CHU HINH ANH - KHAC
T MO PAU TU PHOI
15.000.000.000 dong.
- Loi nhuan sau thué:
1.500.000.000 dong.
13. | Rosia Mit tién 118 | Khang Dién boc Tién d¢:
Garden duong C;}n quyén | _ pj hoan thién va ban giao
990, llep 2 phan khu, dang xay
phuong ke dung phén khu 3.
Ph"i Hiru, - Thoi gian ban giao: Quy
Quéan 9, 4/2017.
TP.HCM Doanh thu, lgi nhuén dy
kien:
- Doanh thu: i
12.185.000.000 dong.
- Loi nhuan sau thué:
1.218.500.000 dong.
14. | West Mit tién 2.920 | LDG Group Doc Tién d¢:
Intela dudng An | ,2 m2 quyén | _ Pang thi cong dén ting
Duong 1.
E;OI’E)% - Thoi gian ban giao dy
vao dai 10 kién: Quy 4/.2019.’\
V3 Vin Doanh thu, lgi nhuan dy
Kiét kién:
- Doanh thu: .
15.000.000.000 dong.
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DON VI PHAT A
ST | n ‘ : QUY A Sl S PHAN ‘
TEN DU AN VI TRi A TRIEN/CHU HINH ANH - KHAC
T - : MO PAU TU PHOI
- Loi nhuan sau thué:
1.500.000.000 dong.
15. | Lovera Mit tién 20 ha | Cenlnvest boc Tién d¢:
Park dudng quyén | . Hoan thién phan khu
Trinh 1,2, dang xay dung
Quar_lg N phan khu 3.
gf?é’gxa - Thoi gian ban giao:
Phu, Quy 1/2018.. )
huyén Doanh thu, lgi nhuan dy
Binh kién:
Chanh, - Doanh thu: .
TP.HCM 108.000.000.000 dong.
- Loi nhuin sau . thué:
24.000.000.000 dong.
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6.1.3.

San hrong san pham/gia tri dich vu qua cdc nim (ty 18 tirng loai sin pham/dich vu

trong doanh thu, lgi nhuin)

Hinh 14: Ning lwc ban hang ciia Cong ty qua cic nim (sb giao dich thanh cong)

15.000 11555
9.756
10000 s 8.234 l 6.355
5.000 . . .
2013 2014 2015 2016 2017 06 thang

dau 2018

® S§ giao dich thanh cong cac nim

Can cir Bao cdo tong hop cia CBRE, nim 2016, tong cong c6 khoang trén 30.000 giao
dich thanh cong trén ca nudc, trong s do, sd giao dich ma CENLAND thyc hién 1a
9.756, chiém 32,52% toan thi truong. S lugng giao dich thanh céng nim 2017 di ting
118% so véi ndm 2016. Nam 2017 sé luong giao dich thanh cong cia CENLAND la
11.555 giao dich, chiém xap xi 40% thi phan Ha Noi va 20% thi phan toan qubc (cin cir
B4o cdo tong hop nam 2017 cia CBRE).
Bang 4: Doanh thu thuén va lgi nhuan gop Cong ty qua cac nim
Pon vi tinh: triéu dé‘ng

Céng ty me S6 liéu hop nhit

06 thang 06 thang

Dién giai Niam Nam

2016

Nam 2011 nam Nam 2017 | nam 2018

2016
2018

Doanh thu méi gioi 601.492  883.000  450.578  605.062 1.115.461  591.319

Loi nhuan gop 272.590  354.508  201.226  275.009  444.815  250.557
% bién lgi nhuan 4532%  40,15%  44.66%  4545%  39,88%  42,30%
gop

Nguon: BCTC kiém toan nim 2016, nam 2017 va BCTC ban nién nam 2018 - CENLAND
Toan bd doanh thu ciia Cong ty tir naim 2016 dén nay dén tir hoat dong moéi gidi. Viée
tang trudng doanh thu trong nam 2017 1a do Cong ty di thyuc hién phan phdi thanh cong
thém nhiéu dy 4n méi nhu du 4n An Binh, dy 4n The K Park (Ha Bong), du an Sentosa
giai doan 3, du an Ngoc Duong, du an CT8 MY DPinh...Ngoai ra Cong ty da tap trung vao
hoat dong phan phdi trong nam 2017 cho cac du an c6 tién dam bao véi ty 1& hoa hong
dugc hudng nhiéu hon so voi cac dy an khong c6 tién dam bao.
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Trong ndm 2016, doanh thu CENLAND dat 601,4 ty ddng va ting vot trong nim 2017
khi dat 883 ty dong. Loi nhuan gop Cong ty me nam 2017 dat 354 ty dong, cao hon so
vGi 272 ty ddng nam 2016, tuy nhién bién loi nhuén gop tai Cong ty me nim 2017 dat
40,15%, thap hon so voi mirc 45% trong nam 2016. Doanh thu hop nhit nim 2017 dat
1.115 ty dong, tang gan gap 02 1an so v4i 605 ty ddng trong nam 2016. Trong nim 2017,
loi nhuan gop dat 444,8 ty dong, ting 162% so vdi cing ky nim 2016 nhung bién lgi
nhuén gop nim 2017 dat 39,88%, thip hon so véi mirc 45,45% trong nim 2016.

Doanh thu hop nhit 06 thang dau nam 2018 dat 592.3 ty dong, ting hon gip 02 lan so
v6i cung ky ndm 2017. Loi nhuén gdp hop nhit 06 thang dau nam 2018 dat 250,5 ty
ddng va bién lgi nhuan gdp 06 thang dau nam 2018 dat 42,30%.

Do déc thu hoat dong va dinh vi nganh, Doanh thu hoat dong méi gidi ciia Cong ty duoc
chia ra 1am nhiéu loai hinh khac nhau, bao gdm: (01) méi gi6i khong c6 tién dam bao
(Cong ty huéng phi dich vu hoa hong trén sb luong giao dich thanh cong cho viéc phan
phéi dy an — ty 18 hoa hong Cong ty huong tir 3%-5%) — hoat dong nay tuong tu voi cac
cong ty/ san giao giao dich don thudn; (02) méi gidi co tién dam bao (Cong ty phai dat
coc cho chu dau tu dé duoc phan phdi dy 4n — ty 1& hoa hong Cong ty hudng tir 5% -
10%) ; va (03) mdi gi6i bao tiéu san pham (Cong ty phai mua lai toan bd sb lugng san
pham di cam két phan phdi nhung chua phan phéi thanh cong — ty 16 hoa hdng Cong ty
huong tir 10% trd 1€n, ngoai ra c6 nhitng du an dac biét thi ty 1€ hoa héng 1én t&i 35% -
40%).

Diém khac biét trong co ciu doanh thu va mé hinh doanh thu cia CENLAND chinh 14 &
loai hinh (02) va (03) néu trén, theo do, viéc dat coc — bao tiéu san phém gitp hé théng
phan phéi cia CENLAND c6 mot ngudn hang dau vao phong phu, da dang va 6n dinh,
gitp chiém giit vA mo rong thi phan. Pdng thoi, bién loi nhuin gop ciing ting 1én dang
ké. Dé dé hiéu hon, c6 thé xem nhu day 1a hoat dong tu doanh ciia cac cong ty moi gidi,
hay con thuong duge goi 1a Pau tu thir cdp. Tuy nhién, diéu nay ciing s& can mot ngudn
vén luu dong 16n @& nhap hang — dan t6i nhu cau ting vén ciia cong ty nhu dugc néu
trong cao bach nay.

Bang 5: Co cAu doanh thu thuin qua cac nim

DPon vi tinh: triéu d&ng

A < % ty o % ty 06 thang
N¢i dung Niim 2016 Nim 2017‘ )
trong trong nam 2018

Doanh thu moi giéi khong 227.931 37,89% 259.544 29,39% 137.012

¢6 tién dam bao
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Doanh thu méi gidi ¢ tién 314.378 52,27% 582.323 65,95% 296.372

dam bao

Doanh thu méi gidi bao tiéu 59.183 9,84% 41.133 4,66% 14.954
san pham
Doanh thu mo6i giéi tur viéc - - - - 2.240
dau tu, chuyén nhuong
BbS

Téng cong 601.492 100% 883.000 100% 450.578

Nguén: CENLAND
Doanh thu tir hoat dong moéi gidi c6 tién dam bao chiém ty trong chinh trong co ciu
doanh thu cia Cong ty va c6 xu hudng ting qua cac nam, trong d6 nam 2016 dat
52,27%, nam 2017 dat 65,95%. Doanh thu méi gidi khong co tién dam bao nam 2016 dat
37,89% tong doanh thu va giam xudng 29,29% trong nim 2017. Doanh thu méi gigi bao
tiéu san phdm chiém ty trong it nhit trong téng doanh thu va c6 xu hudng giam dan qua
céc nam do Cong ty xac dinh ty 1¢ sinh 151 thap nén khong tap trung phat trién hoat dong
nay.
Trong ndm 2018 (du kién quy 3) Cong ty s& co doanh thu tir hoat dong chuyén nhugng
bét dong san, viéc ghi nhan doanh thu va gia von tir hoat dong nay sé dugc thuc hién nhu

Sau:

e Doanh thu: Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san/ chuyén nhuong
hop dong mua bat dong san dugc xac dinh theo gia thyc té chuyén nhuong bét
d6ng san theo hop ddng chuyén nhuong, mua ban bat dong san phu hop véi quy
dinh cuia phap luat (bao gdbm ca cac khoan phu thu va phi thu thém néu co) (theo
Théng tu 200/2014/TT-BTC — diu 79 tai khoan 511 — doanh thu ban hang va
cung cip dich vy).

e Gia von: La toan b khoan chi theo dung quy dinh tai Thong tu 200/2014/TT-
BTC — diéu 89 tai khoan 632 — gia von hang ban va cung cip dich vu tuong tmg
v6i phan doanh thu di ghi nhan.

e Loinhuén gdp ban hang va cung cap dich vu: Khoan chénh 1éch giita Gia chuyén
nhuong cta Hop dong gitta CENLAND véi Cha dau tu va Gia chuyén nhuong
quy dinh tai Hop dong gitta CENLAND v6i Khach hang.

Khi xac dinh m¢ rdng hoat dong kinh doanh sang hoat dong dau tu tht cép, ban lanh dao
Cong ty (voi gan 20 ndm kinh nghiém) da xac dinh truéc duoc nhimg rui ro phai doi mat
nhu ton dong von, thanh khoan kém, khau quan 1y du 4n giap nhiéu khé khian...Do vay
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ban lanh dao di xac dinh dau tu theo timg budc mét, két hop véi cac cong ty trong cing
tap doan hodc cac doi tac 1on da cé kinh nghiém phat trién bat dong san trén ca nudc;
viéc trién khai ké hoach cham va chéc hudng t6i cac du an bét dong san co vi tri déc dia
tai cac tinh thanh c6 thi truong bat dong san s6i dong s& giup Cong ty han ché cac rui ro
c6 thé gap phai va khang dinh tén tudi trén thi truong.

Diém khac biét gitra Doanh thu tir hoat dong dau tu thi cip (hoat déng chuyén nhwong
bdt déng san/ chuyén nhwong hop dong mua bat dong san) so v6i Doanh thu tir hoat
dong Bao tiéu san pham, Moi gidi bat dong san co tién dam bao va khong co tién dam
bao thé hién nhu sau:

e Doanh thu tir hoat dong dau tu thtr cip (hoat dong chuyén nhwong bat dong san/
chuyén nhwong hop dong mua bat dong san): Xac dinh theo gia thuc té chuyén
nhuong bat dong san theo hop dong chuyén nhuong, mua ban bat dong san phu
hop véi quy dinh ctia phap luat (Pugc ghi nhan 100% gia chuyén nhuong);

e Doanh thu tir hoat dong Bao tiéu san pham, Méi giéi bit dong san co tién dam
bao va khong co tién dam bao: Xac dinh theo gia ban thyc té dugce quy dinh trén
Hop ddng mua ban gitta Chu dau tu véi Khach hang * (nhan) véi Ty 18 phan trim
(%) phi dich vu CenLand duoc hudng theo Quy dinh tai Hop dong Kinh t&/ Moi
gi6i/ Bao tiéu giita Chu dau tu va CenLand;

Vi du: Gia tri mua 01 (mot) can ho tai du 4n A cua ba B la: 1 ty dong (D3 bao gém
quyén st dung dit (OSDP), chua bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT) va kinh phi bao
tri (KPBT)), v6i Chu dau tu C;

e Gia dinh: Phi dich vu CenLand dugc Cha dau tu C thanh toan tai dy 4n 1a: 10% *
Doanh thu trudc thué GTGT, d3 bao gdbm QSDD va khong bao gdm KPBT khi
phan phdi thanh cong 01 cin h thi:

Doanh thu CenLand dugc xac dinh = 1 ty déng * 10% = 100 triéu dong;

e Gia dinh truong hop mua dat ban doan: CenLand mua can hd néi trén sau do
hoan thién ndi that hét 150 triéu dong, réi méi chuyén nhuong lai cho ba B, khi
do:

Gia mua CenLand tra Chu dau tu C 1a: 1 ty dong (D3 bao gdbm QSDD, chua bao
gom thué GTGT va KPBT):

Gi4 chuyén nhuong cua CenLand cho Ba B 1a: 1,2 ty dong (P bao gdm QSDD,
chua bao gom thué GTGT va KPBT) thi:

Doanh thu CenLand duoc xac dinh:

a. Doanh thu tir chuyén nhuong bat dong san = 1,2 ty dong;
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6.2

b. Doanh thu Mbi gi¢i Cha du tu C phai tra CenLand dugc x4c dinh = 1 ty dong
*10% = 100 triéu dong;

e Gia dinh truong hop chuyén nhuong Tai san hinh thanh trong tuong lai: CenLand
mua can ho noéi trén sau d6 chuyén nhuong hop dong lai cho Ba B, khi do:
Gia mua CenLand phai tra Chii dau tu C 1a: 1 ty dong (D3 bao gom QSDPD, chua
bao gom thué GTGT va KPBT), tuy nhién CenLand chi cin ndp tién cho Chu dau
tu C theo tién do Hop déng mua ban can hd (Gia dinh, CenLand phai ndp tién dot
1 da 25%, ky Hop dong mua ban véi Chu dau tu C, va chuyén nhuong Hop dong
cho ba B véi gia 1a: 1,1 ty ddng (P4 bao gdm QSDD, chua bao gdbm thué GTGT
va KPBT), khi do:
Doanh thu CenLand duoc xac dinh:
a. Doanh thu tir chuyén nhuong bit dong san = 1 ty dong * 25% = 250 tridu
ddng;
b. Doanh thu Mbi gi¢i Cha dau tu C phai tra CenLand dugc xac dinh = 1 ty dong
*10% = 100 triéu dong;
¢. Doanh thu phi dich vu CenLand dugc hudng (Ba Nguyén Thi B phdi tra do gid
chuyén nhuwong cao hon gid mua trén HPMB giita CenLand véi Chii dau tw C) =
1,1 ty ddng — 1 ty dong = 100 triéu dong;

Nguyén vat liéu

La cong ty hoat dong trong linh vuc méi gidi bat dong san, nguyén vat liéu khong tac dong
truc tiép dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty. S6 dur hang ton kho ciia Cong ty qua céc
nam 2016 va 2017 1a rat it, chu yéu 1a tai cac Cong ty con, 1a cac du 4n marketing dang
duoc trién khai tai cac Cong ty con. Sang 30/06/2018, sé du hang ton kho cua Cong ty
tang 1én hon 91 ty dong phan anh gi4 tri cac bat dong san bao gdm cac cin ho, dat nén
Cong ty mua tir chu dau tu dé thuc hién kinh doanh bén lai.

bic thu hoat dong ctia Cong ty 1a thuc hién mdi gidi cho cac giao dich bét dong san. Véi
gin 20 nim hoat dong trén thi truong, Cong ty da c6 mbi quan hé bén chat voi cac nha
phat trién bt dong san 16n trén thi truong nhu Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha
Khang Pién, Cong ty TNHH Gamuda Land Vietnam, Cong ty TNHH Hoa Binh, Tap doan
Geleximco - Cong ty CP, Cong ty C6 phan dau tu LDG, Tap doan Vingroup... Vi ngudn
hang bt dong san 16n va lién tuc phat trién, ddy ciing chinh 1a co s¢ dé Cong ty 6n dinh
kinh doanh va xay dung céc ké hoach phat trién trong tuong lai.
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6.3 Chi phi kinh doanh qua cac nim
Chi phi kinh doanh ciia Cong ty bao gdm gia von hang ban, chi phi ban hang, chi phi
quan 1y doanh nghiép va chi phi tai chinh trong d6 gia von hang ban 1a chi phi 16n nhat,
chiém ty trong chinh trong co cu chi phi kinh doanh qua cdc nam. Chi phi gid von hang
ban chu yéu bao gdm phi méi gidi cho nhan vién ban hang (méi gi6i) cia toan hé thong,
bao gdm ca cac nhan vién co hitu cta cong ty va cua cac san lién két va méi gidi tu do.
Ty trong chi phi kinh doanh ctia Cong ty trén doanh thu thuin & muc tir 65,49% dén

72,9%, twong tmg véi bién loi nhuan rong & mirc 22% hang nam.
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Bang 6: Chi phi kinh doanh Céng ty me qua cic nim

Don vi tinh: triéu d&ng

Cong ty me

Chi phi Nim 2016 Niim 2017 06 thang dau nim
= A A 2018

Sali von hang 328.902 54,7% 528.492 59,9% 249352 55,34%
Chiphita 9.043 1,5% 3.662 0.4% - 000%
lf;rié’h‘ ban 16.054 2.7% 26.955 3.1% 7.592 1,68%
Sg;fﬁgﬁf;ly 83.477 13,9% 51.066 5.8% 32.650 7,25%
Téng cong 437476  727% 610175  69,1%  289.594 64,27%

Nguon: BCTC kiém toan nim 2016, nam 2017 va BCTC ban nién nim 2018 — CENLAND

Tai Cong ty me, tong chi phi 06 thang diu nam 2018 dat 289,59 ty dong chiém 64,27%
doanh thu. Trong khi d6, tong chi phi ndm 2017 dat 610,17 ty dong chiém 69,1% doanh
thu. Ty trong chi phi trén doanh thu ndm 2017 thap hon so v&i mirc 72,7% trong nim
2016. Chi phi gia von hang ban chiém ty trong chinh trén doanh thu ctia Cong ty me, 06
thang dau nam 2018 dat 55,34%, ndm 2017 dat 59,9% va 54,7% trong nam 2016. Cac chi
phi tai chinh, ban hang va quan 1y doanh nghiép chiém khoang 17% trong nim 2016 va
giam con xap xi 10% trong nam 2017 nhung cé xu hudng tang 1én hon 10% trong 06
thang dau nam 2018. Trong dé chi phi quan ly doanh nghiép chiém khoang 7,25% trong
06 thang dau nam 2018, 5,8% doanh thu ndm 2017 va 13,9% doanh thu ndm 2016. Déi véi
chi phi quan 1y, khoan 16n nhit 1 chi phi tién luong cho nhan vién quéan 1y, chi phi thué
van phong va cac chi phi khac bang tién mit.

Bang 7: Chi phi kinh doanh Céng ty hop nhit qua cic nim

Hop nhit

Chi phi ; —
Nim 2016 Niim 2017 06 thang dau nam
2018
52
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Gia von hang

o 330053 545%  670.645  60,1% 340762 57.63%
Stﬁinﬁhi W 9.073 1,5% 3.662 0,3% _ 0,00%
gﬁ; e 16.054 2,7% 30.554 2,7% 8.917 1,51%
gg;rﬁ? ilgﬁfg;ly 85850  142%  94.260 8,5% 61.584  1041%
Téng cong 441.030  72,9%  799.121  71,6% 411263 69,6%

Trén béo cdo hop nhét, tong chi phi 14 411,26 ty ddng trong 06 thang dau nam 2018, nim
2017 1a 799 ty dong, va nam 2016 1a 441 ty dong. Gia von hang ban chiém ty trong 16n
nhét trén doanh thu hop nhat véi ty trong 57,63% trong 06 thang dau nam 2018, 60,1%
trong nam 2017 va 54,5% trong nam 2016. Chi phi ban hang dao ddng & mic 1,9% trong
06 thang dau nam 2018, va & muc 2,7% doanh thu qua cac nam 2016 va 2017.

6.4 Trinh d cong nghé
V6i kinh nghiém phat trién va cac dy 4n khip nudce, Cong ty c6 co hoi tiép can day du
cac quy trinh phét trién dy an. Hién tai Cong ty c6 mot doi ngii nhan sy manh va rong
khip dat nuéc dé thuc hién va quan 1y cic du 4n nhu Phong Phat trién thi truong, Ban
Cong nghé, Ban khai thac ngudn, Ban ddu tu thir cip, Phong thu tuc, d6i quan hé chu
dau tu va quan Iy ban hang (APM)...

Hinh 15: Giao dién cac kénh phén phdi truc tuyén

TIENG VIET [l ENGusH B

TIN HOT * ok k

®  Gia nha riéng tai Ha Noi tang manh

® Tai Ha NOi, phan khc gid tAm trung chiém
chiém finh thi truong

o Tai TPHCM, hang loat du én chung cu duoc
mé& ban

® Nam 2018, thi trudng 6n dinh va tiép tuc tang
trudng tich cuc

» Thang 1/2018, thi trréng BOS ¢ tinh thanh
khoén cao
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4) nghemoigioi.vn Ea (e

“ GIOI THIEU KHO DY AN poI TAC TIN TUC & SU KIEN VAY NGAN HANG DAO TAO ONLINE CHECK CAN ONLINE LIEN HE

KETNOI
CONG DONG NGHE MOI GIOI BBS

CHUYEN NGHIEP, VUNG MANH
I 2 S

Cong ty da 4p dung cong nghé thong tin mot cach toan dién va sau rong vao hé thong

phan phdi. CENLAND hién dang s& hitu website sieuthiduan.vn — mét kénh niém yét
théng tin cho cac du an, gitp khach hang tim hiéu siu thém vé san phim va dic
biét, website nghemoigioi.vn hi¢n dang hoat dong nhu mdt san giao dich dién tir cho
cac dy an bat dong san, hwong dén cac nhan vién mdi giéi giup cac doi moi givi
quan 1y duy 4n, tir d6, c6 thé két ndi cac nha mdi gioi trén toan cau dé tiép can va
ban hang cho kho dy 4n BPS 16n nhit ca nwéc ciia CENLAND

Hinh 16: Danh sach mét sé San lién két tiéu biéu
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NHA KET NOI DOANH NGHIEP (CONNECTED AGENT)

1_ o — &, neToendt “STDA
TienPh Y 5 M
Tonfhong  Asmaun @ e J40
g Dg
Ill el N L | ’ ot KITELAND
0080 PRET ARG
III |I| B|C|ahg (%) ( _/‘)'.‘!'"ﬂ‘.‘.'ﬁl, m 5T REAL Nhare24h... THU DQ ‘
=gz 28\ ) — Zas, -
= | =t | =-] == P oo
T A /A\ <. >
HUNG VUONG HIGHLAND G GRri ,’!.J(.I’...\..» DREAM HOMES
VIET NAM GREATLAND VIET NAM
-0 . F " )
HA NOI MO — lAND A

THIEN KIM

DREAMBOME:

A MAILINH
CEYHOMES LAND

Website nghemoigioi.vn dwoc thanh 1ap tir gitra ndm 2016 13 noi két ndi gitra Chu dau tu
— ¢6 du 4n, Mentor (Chuyén gia) — kién thirc chuyén mén chuyén sau, Connector (Nha
két ndi) — co khach hang va Khach hang — c6 nhu cau dé tir d6 tao ra mot moi trudng
mai gidi bit dong san minh bach, giup moi dbi tuong déu dugc huong t6i da quyén loi.
Pén Qui 1 nim 2018, website nghemoigioi.vn dd c6 hon 15.000 Nha két ndi c4 nhan
(Connector) va 700 Nha két nbi doanh nghiép, San lién két... (Connected Agent), trong
d6 c6 nhiéu nha két ndi va san lién két tir nudc ngoai nhu Han Quée, Singapore, Uc,
Chau Au...va nhitng con sé nay dang tiép tuc ting 1én dang ké.

Ngoai ra Cong ty da phat trién tng dung nghemoigioi.vn trén cac phan mém dién thoai
v6i cac tmg dung cho phép tim kiém thong tin, mua, ban BDS online don gian va nhanh
chong; tim hiéu thong tin dy an, check can online, thanh toan tryc tuyén, ... giao dich
BDS nhanh chéng, thuan tién. Sau khi chon san phdm BDS ung y, khach hang co thé

thanh toan online thong qua thé ATM, Visa, vi dién tur thuén tién va an toan.

6.5  Tinh hinh nghién ciru sin phAm méi va phat trién thi truong
Phat trién san phim moi 1a mot trong nhitng wu tién trong chién lugc kinh doanh ctia
Cong ty nhim mang lai hiéu qua cao trong kinh doanh va ddu tu. Cong ty di chii dong
lién két véi cac chii du tu ¢6 uy tin trén thi truong dé chii dong tiép can san phim som
WWW.SSI.COM.VN 55



&% CEN LAND BAN CAO BACH SSI

\ 4

the real services

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

6.6

ngay tir khau thiét k& dé thuc hién viéc phan phdi cac san phdm khi du diéu kién chao
ban.

CENLAND duogc cac nha phat trién bit dong san Viét Nam ciing nhu qudc té tin cay
giao trach nhiém phan phdi san phidm. C6 thé n6i, CENLAND hién dang 12 nha phan
phéi tiép thi BDS hang dau, c6 dugc danh muc san phim phong phu, da dang nhat dén
tr hiu hét cac cha dau tu tén tudi & Viét nam. Mot sb CDT 1én trong nudc nhu:
VinGroup, SunGroup, BIM, Geleximco, FLC, Sovico, Pht Long, Eurowindows, Khai
Son, Phuc Son, TMS, Dt Quang, Trung Thuy Group, Tan Hoang Minh, TNR Holdings,
MIK Corporation, Khang Dien,...cac CDT nudc ngoai tai Viét nam bao gdm Hyundai
E&C, Capitaland, Gamuda Land, Indochina Land, Berjaya,... ciing da hop tac chat ché
va hiéu qua v6i CENLAND trong nhiéu nim qua dé dwa san pham BDS tdi thi truong.

Hinh 17: Danh muc cac ddi tac

4.4 b0I TAC

» MOT SO BOI TAC TRONG NUGC

009 GELEXIMCO & TAN HOANG MINH @ M.LK %

Vinsrour GROUP | || e "ANTOANGTINT | ommxcrove || CORPORATION

o~ [ | [}
W N dEE TR (S]] P @ BIMGop I

... GROUP £ N KHANG BIEN | PHULONG'

BACHDATCORP.

» MOT SO BOI TAC NUGC NGOAI

. b ®
= T Rsand
Capftaland = camupa 4 HYUNDAI PARKCITY

ENGINEERING & CONSTRUCTION

TAYLOR
r NICHOLAS

Tinh hinh kiém tra chét lwong san pham/ dich vu

Viéc kiém tra, cai thién chat lugng san phém, dich vu dugc Cong ty dac biét quan tam,
nham muc dich tao ra su khac biét cta cac du an bat dong san do Cong ty phan phéi, tr
d6 mang lai sy tin tuong va an tim cho khach hang. Song song vdi viée tu van cho cac
chu dau tu vé xu hudng thi truong dé tién téi hoan thién cac mau thiét ké cho timg du an
va dem lai gi4 tri cao nhat cho ting cin hd cung cap ra ngoai thi truong, CENLAND
ludn hd trg khach hang thong qua viéc két ndi véi cac to chuc tai chinh nhdm hd trg
khéach hang c6 duoc mot cin nha mo wdc mot cach dé dang nhat.
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Hinh 18: Quy trinh hoat djong

DPon vi phat trién . :
; = Dw &an ———————
BDS : RSM

ngoisaomoi.vn

/I\

(1

4

\V/

&%¢ CEN LAND

‘ the real services

Ban tai chinh ké
toan

3)

o

Khach hang

Quy trinh hoat dong cia CENLAND nhu sau:

(1) B6 phan Kinh Doanh (bé phan Phat trién ngudn) nhan yéu ciu tir chu dau tw dé phan
phéi du an/ san pham méi. Cac APM (Account & Project Manager) sau d6 s& xem xét du
an trén tt ca cac khia canh can thiét: phap 1y, kha ning tai chinh, ning lyc chu diu tu va
tinh kha thi ciia dy 4n dua trén nhu cau thi truong trude khi quyét dinh ky hop dong méi
giéi. APM ciing s& 1am viéc voi chii ddu tur dé thao luan vé cu trac san phim va gia ca.
Trong giai doan 1én ké hoach ban hang cho dy an, Ngoi Sao Méi — mét cong ty con ciia
CENLAND hoat dong chuyén nghiép trong linh vuc truyén thong va quang ciao BPS ¢6
thé tham gia vao xay dung san phiam va chién lugc marketing tiy theo yéu cau cua chi
dau tu.

(2) Sau khi hop dong méi gi¢i da dugc ki, muc tiéu ban hang s& duoc phan cu thé vé timg
d6i ban hang va tirng don vi kinh doanh cta cong ty.

(3) Doi ngii ban hang s& tiép can cac khach hang tiém ning thong qua nhiéu kénh khac nhau
(bao gdm truc tiép va truc tuyén) va thuc hién giao dich. Nhan vién ban hang ciing s&
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(4)

nhan phan hdi tir khach hang vé san phim va béo cdo lai véi truong bd phan/ Trudng du
an dé thao luan voi chi dau tu dua ra nhimg diéu chinh pht hop cho san pham.

Hang thang, bo phan tai chinh ké toan tong két lai cac giao dich thanh cong dé thanh
toan hoa hong va phi méi gi6i tir chit ddu tu va chi tra cho hé théng ban hang.

Chat lwong dich vu cung cép ciing duoc doi ngii ban hang cua cong ty kiém tra thong
qua viéc goi dién trao doi va thyc hién khao sat khach hang vé chat lugng mai gidi.

Hoat dong marketing

Hoat dong Marketing cia CENLAND tép trung vao viéc nghién ciru nhu cau thi trudng
va khach hang cung cic hoat dong quang ba, xdy dung va phét trién thuong hiéu
CENLAND n6i chung nhdm hd tro truc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh doanh va
dinh hudng chién lugc phat trién ciia Cong ty.

Céc chi phi ban hang va tiép thi ciia Cong ty lién quan dén hoat dong quang co thong
qua vi¢c su dung mang xa hdi, cac sy kién mang tinh xa héi lon, truyén hinh, dai phat
thanh va bio. Song song véi viée quang cdo cho cac san phdm du an ma CENLAND
phan phdi, chién lugc Co-Brand dugc CENLAND khai thac tdi da nham tiét giam chi
phi quang cao riéng 1¢ thwong hiéu ctia minh. Céng ty con RSM chiu trach nhiém vé cac
hoat dong marketing cia CENLAND ciing nhu cung cdp dich vu tu véan chién luoc

marketing cho cac don vi phat trién.

Hinh 19: Hoat dong nghién ciru va tw vAn Marketing

Bo phan mua
sam

<, CEN

the real services Bo phan noi
dung

| Bo phan
RSM marketing

Nngoisaomoi.vn

Bo phan

Cac Khach s =
thiet ke

hana bén
ngoai

Bo phan
SEO

Hoat dong marketing cia CENLAND c¢6 thé dwoc chia lam 2 mang:

v' Truyén thong thuong hiéu: tivi, dai, tin tic, quing cdo qua internet va cac sy
kién,...Dic biét, truyén thong theo ndi dung 1a mot diém manh cia CENLAND,
thong qua cac bai viét, phong véan, binh luan va y kién chuyén gia, hinh anh cta
CENLAND duoc cac chu dau tu va khach hang danh gia rat cao.
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v' Marketing truc tiép: Xéac dinh ring, ddi twong khach hang truc tiép cua
CENLAND la céc chii dau tu, nén viéc thuong xuyén gitr cac mbi quan hé mat
thiét, déng hanh va sat canh cung cac chu dau tu duge CENLAND dic biét quan
tam. Do chinh 1a cong cu Marketing truc tiép tot nhat.

Chi phi marketing hang nim thuong roi vao khoang 2% doanh thu (khoang 20 ty dong),
trong s6 6 70% la cho Truyén thong phu séng va 30% la marketing truc tiép. Trong
nhitng nam t6i, ngén sach cho Marketing dy kién ting cao va chu yéu Ia truc tiép.

Hoat dong Marketing gin lién v6i hoat dong marketing ban hang cho cic du 4n theo
dinh hudng ciia Cong ty va hoat dong xay dung, phat trién thwong hiéu CENLAND.
Nham nang cao hinh anh 1a mdt don vi cung céip dich vu BDS hang dau, CENLAND
thudng xuyén nghién ctru va dinh ky cung cip bio co toan canh vé tinh hinh thi truong,
Nhirng béo cédo chuyén sdu theo yéu cdu cua ting chi dau tu dy 4n ciing duoc
CENLAND cung cép mién phi hodc v&i mic phi tugng trung cho CBT nhiam hoach dinh
chién luge san phém, chién luge dau tu. Tur do, két hop véi nhan vién ban hang khao sat
tinh hinh va céc chinh sach cuia ddi thu dé quyét dinh: Chién lugc kinh doanh, chinh sach
ban hang, td chirc cac dich vu khuyén mai dé déy manh ban hang cho cac dy an.

Chinh sach ctia cong ty 14 dua ra nhirng san pham va dich vu c6 chat luong tdt, gia ca
hop 1y, dap tmg dwoc nhu cau ciia nhidu d6i twong khach hang, nhanh nhay véi nhiing
bién dong cuia thi trudng, ludn c¢6 chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang

quan tdm mua va st dung san pham va dich vu cta cong ty.

Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

Biéu tuong logo ctia Cong ty:

¢.¢ CEN

the real services

Website: http://cenland.vn/
Cong ty dugc cap Gidy ching nhan ding ky nhan hiéu theo Quyét dinh sé 79336/QD-
SHTT ngay 13/11/2017 do Cuc Sé hitu Tri tué - B Khoa hoc va Cong nghé ban hanh.

6.9 Cac hop dong l16n dang dwoc thwe hién hoic da dwoc ky két

Cong ty thuc hién mdi gidi cho rat nhidu du an giai doan 2017 — 2018, chi tiét cac hop
déng da va dang dugc thuc hién cung voi doanh thu dich vu méi gidi ude tinh nhu sau:

Bang 8: Mot s6 hop dong Cong ty da va dang thuc hién
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San phim phan phéi

TT | Tén chi dau tw Thai han hop Gia tri wéc

dﬁng

tinh

Cong ty C6 phan Bat | Dy 4n Sun Grand City 2017 -2018 28 ty dong
dong san Mat Troi 2 - Ancora Residence tai

s6 3 Luong Yén, P.

Bach Ping, Q. Hai Ba

Trung, Ha No6i
Cong ty ¢ phan ddu | Dy an D'. LE ROI 2017 - 2018 73 ty dong
tu & dich vu khach SOLEIL - Quang An
san Soleil tai s6 2 Pang Thai

Mai, P. Quang An, Q.

Tay Ho, Ha Noi
Cong ty c¢6 phan ddu | Du 4n Emerald CT8 2017 - 2018 95 ty dong
tu bat dong san My M¥ Dinh tai 6 CTS, P.
Pinh My Pinh 1, Q. Nam

Tur Liém, Ha No6i
Cong ty cd phan ddu | Dy 4n K Park 2017 -2018 88 ty dong
tu va phat trién Bét - Mit duong L€ Trong
dong san Thé Ky Tén, Phuong Phu La,

quén Ha DBong
Cong ty ¢ phan ddu | Du an Ngoc Duong 2017 -2018 147 ty dong
tu va phat trién Bét Riverside —
dong san Thé Ky Phuong Dién Duong —

bién Ngoc , thi xa

bién Ban, Tinh Quang

Nam
Cong ty cb phan Du an EcoLake view 2017 -2018 14 ty ddng
ECOLAND 32 Dai Ttr, Hoang Mai

- Ha Noi
Cong ty ¢ phan FLC | Du 4n The Coatsal 2017 -2018 17 ty dong
Quy Nhon Golf & Hill FLC Quy Nhon
Resort
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TT | Tén chi du tw San phim phan phéi Thoi han hop Gia trj woc
dﬁng tinh
8. | Congty cd phan Tap | Du an FLC Grand 2017 -2018 12 ty ddng
doan FLC Hotel Sim Son
9. | Congtycdphantip | Du 4n Piania City Nha 2017 -2018 59 ty dong
doan Phuc Son Trang
10. | Congty cd phantap | Du an FLC Ha Long 2017-2018 15 ty dong
Poan FLC
11. | Congty CP xay dung | Du an Citadines Ha 2017 -2018 19 ty dong
va phat trién nha San | Long
Ho
12. | Céng ty TNHH Dy an Gamuda 2017 -2018 67 ty dong
Gamuda Land Garden (SD44, SH3,
Vietnam SH1, SH2, ST3,
SV23, Botanic, ST4,
SDS5, The Zen)
13. | Céng ty TNHH Hoa Du an Hoa Binh 2017 -2018 25 ty dong
Binh Green Da Ning tai
thira dat s6 1-A1-1, 1-
Al-2, 1-A1-3 thudc
khu phrc t6 hop d6
thi, thuong mai dich
vu
14. | Cong ty TNHH San | - Dy an Sentosa 2017 -2018 85 ty dong
Xuét va Thuong mai Riverside - Bién
Bach Dat Ngoc, Dién Ban,
Quang Nam;
- Du an PEACEFUL
LAND
Phuong Pién Duong —
bién Ngoc , thi xa
bién Ban, Tinh Quang
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Tén chi diu tw San phim phan phéi Thoi han hop Gia trj woc
dﬁng tinh
Nam
15. | Tép doan Geleximco - | Du 4n An Binh 2017 -2018 124 ty dong
Cong ty CP (doi t tén | 23 — 234 Pham Vin
XNK Ha Noi sang tir | Pdng — Tir Liém — Ha
T7.2017)- DA An Noi
Binh
16. | Cong ty c6 phan Khai | Dy an Khai Son 2018 100 ty
Son
17. | Coéng Ty C6 Phan Dy an TMS Grand 2018 40 ty
TMS Bit Pong San | City Phiic Yén
18. | Congty Co phantdp |- Dy an LancCENer 2017 -2018 95 ty dong
doan Trung Thuy Lincoln, 428-430
Nguyén T4t Thanh,
phuong 18, quan 4, Tp
HCM
19. | Cong ty c6 phan ddu | Dy an Lovera Park, 2017 - 2018 105 ty dong
tu kinh doanh bét duong Trinh Quang
dong san Thuan Phat | Nghi, xa Phong Phu,
huyén Binh Chéanh, Tp
HCM
20. | Cong ty cb phan ddu | Du 4n Sai Gon Intela, 2017 -2018 50 ty dong
tu LDG khu dan cu 13E
Nguyén Vin Linh, xa
Phong Pht, huyén
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TT | Tén chi du tw San phim phan phéi Thoi han hop Gia trj woc

dﬁng tinh

Binh Chanh, Tp HCM

21. | Cong ty TNHH XD va | Du an Green Star, 2017 -2018 30 ty dong
SX Hung Loc Phat duong Pham Hitu Lau,
phuong Phi My, quéan

7, TP HCM
22. | Cong ty ¢b phan dau | Du 4n Rosita, duong 2017 -2018 22 ty dong
tu va kinh doanh nha | 990, phuong Phu Hitu,
Khang Dién quan 9, Tp HCM
23. | Cong ty ¢ phan ddu | Du 4n Sapphire, 2017 -2018 100 ty dong
tu va kinh doanh nha | dudong Vanh Pai 2,
Khang Pién phuong Phu Hitu,

quén 9, TP HCM

Nguon: CTCP Bdt déng sian Thé Ky

7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong 02 nim gin nhat
7.1  Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh
Bang 9: Két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty me

Don vi: triéu dong

% Tang/ | 06 thang

Chi tiéu Nam 2016 | Nam 2017
e I — giam nam 2018
Tong gié tri tai san 894.405 924.247 3,34%  1.522.814
Doanh thu thuan 601.492 883.000 46,80% 450.578

Li nhugn ghp bén hang va cung cdp 272500 354.508  30.05%  201.226

dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 540 374 -30,74% 2.265
Chi phi tai chinh 9.043 3.662 -59,50% -

WWW.SSI.COM.VN 63



3% CEN LAND BAN CAO BACH SSI
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

% Tang/ | 06 thang

Chi tiéu Nim 2016 | Niim 2017 e | et
Loi nhun thuin tir HDKD 164.556  273.199  66,02%  163.249
L3 khac (2.919) (1.594)  -4539% (367)
Loi nhuén trudc thué 161.637  271.605  68,03%  162.882
Loi nhuan sau thué 128.992  217.109  6831%  130.040

Nguén: BCTC riéng kiém todn ndm 2016 va 2017, BCTC béan nién nam 2018 - CENLAND
Theo s lidu Cong ty me, tong tai san nim 2017 dat 924,2 ty dong tang nhe 3,34% so véi
nam 2016. Sang Quy II nam 2018 tdng tai san ting dot bién 1én 1.522,8 ty ddng, chu yéu
la do Cong ty da chio ban thanh cong ting von diéu 1& tir 250 ty dong 1én 500 ty dong
(theo ménh gid) va thu vé s tién la 625 ty dong (gdm ca thang du).

Doanh thu thuan Céng ty me dat 883 ty dong, ting 46,8% so véi nam 2016 trong khi lgi
nhuan sau thué nim 2017 dat 217,1 ty dong ting 68,31% so v4i nam 2016. Tc do ting
truong loi nhuan gitta nim 2017 va ndm 2016 16n hon tdc d6 ting doanh thu chi yéu 1a
do viéc Cong ty di tiét giam cac chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi ban hang.
Doanh thu va lgi nhudn ting truéng ctia Cong ty nim 2017 dén tir viéc Cong ty da trién
khai thanh céng cac hoat dong ban hang trong nim; sb luong giao dich thanh cong trong
nam 2017 1a 11.555 giao dich, ting 118% so v&i nam 2016, chiém xap xi 40% thi phan
Ha Noi va 20% thi phan toan qudc (theo Béo céo tong hop cia CBRE nam 2017). Ngoai
ra lgi nhudn ting con dén tir viéc Cong ty da tap trung vao hoat dong médi gidi co bao
tiéu san pham, dem lai bién rong tot hon so v6i hoat ddng méi giGi khong cé bao tidu san
pham.

Trong 6 thang dau nim 2018 doanh thu Céng ty me dat 450 ty dong twong dwong 50,9%
doanh thu ca nim 2017 va loi nhuan sau thué dat 130 ty dong twong dwong 48% loi

nhuan ca nam 2017.
Bang 10: Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh hop nhit ciia Cong ty

DPon vi: triéu dong

Chi tidu Nim 2016 | Nam 2017 | 7°t@ng/ | 06 thang
giam nam 2018

Tong gia tri tai san 925.410  1.054.198 13,92%  1.655.079

Doanh thu thun 605.062  1.115.461 84,35% 591.319
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LNG v& ban hang va cung cép dich vu 275.009 444815 61,75% 250.557
Doanh thu hoat dong tai chinh 541 406 -24,95% 2.424
Chi phi tai chinh 9.073 3.662 -59,64% -
Loi nhuan thuan tir HDKD 164.573 316.746 92,47% 182.479
Loi nhuan khac 3.530 (751)  -121,27% (1.192)
LNTT 168.104 315.996 87,98% 181.287
Loi nhuén sau thué 135.458 253.261 86,97% 144.622
LNST ciia ¢6 déng khéng kiém soat - 7.062 3.053
Loi nhudn sau thué cia Cong ty me 135.458 246.199 81,75% 141.568
Ty 18 ¢6 tie / von diéu 1é 107,32% 0% n/a

Nguon: BCTC hop nhit kiém todn nam 2016 va 2017, BCTC bdn nién nam 2018 - CENLAND
Theo s6 liéu hop nhit, tong tai san Cong ty nam 2017 dat 1.054,19 ty dong ting 13,92%
s0 v6i nam 2016. Quy II ndm 2018 tong tai san dat 1.655 ty dong ting manh so v6i nim
2017 do Céng ty di hoan thanh dot chao ban ting von diéu 1& tir 250 ty dong 1én 500 ty
déng. Doanh thu thudn nam 2017 dat 1.115,46 ty déng, tang manh vaéi ty 1€ 84,35% so
v6i ndm 2016 trong d6 Cong ty da thuc hién phan phdi cac du an 16n cho cac chu dau tu
nhu Geleximco, Gamuda Land Viét Nam, FLC, Sun Group, Vimefulland, Khang
Pién,...Nam 2017 1a nam Cong ty sb lugng giao dich ky luc, dat 11.555 giao dich va
chiém x4p xi 40% thi phan Ha Noi va 20% thi phan toan qudc. Loi nhuan sau thué cua
Cong ty nam 2017 dat 253,26 ty dong, ting 86,97% so v4i nam 2016, twong ng véi tdc
d6 tang ctia doanh thu. Trong quy II nim 2018, doanh thu thuan ciia Cong ty dat 591 ty
dong tuong dwong 53% doanh thu ca ndm 2017. Loi nhuan sau thué Quy II nam 2018
dat 144,6 ty déng tuong duong 57,1% loi nhuén sau thué nam 2017.

Doanh thu hoat dong tai chinh ciia Cong ty xuét phat tir cac khoan tién 13i giri ngan hang.
Nim 2017 Cong ty ghi nhan doanh thu tai chinh hop nhat 406 triéu ddong, thip hon so
v6i mue 541 triéu dong ciia ndm 2016. Nguyén nhan chu yéu 1a Cong ty da tan dung tdi
da s tién nhan rdi phat sinh trong nam 2017 vi thé cac khoan 13i giri ngan hang khong
phat sinh nhiéu.

Chi phi tai chinh hop nhét ciia Cong ty 14 chi phi 13i vay; nam 2017 ghi nhan 3.6 ty dong,
thip hon nhiéu so vi 9,07 ty ddng ciia nam 2016. Ly do cha yéu 1a Cong ty di thuc hién
tra cac khoan ldi vay trong nam 2017. S6 du cac khoan vay tai 31/12/2017 1a 100 ty
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7.2

v

ddng, thip hon nhiéu so v6i s6 329,8 ty ddng tai 31/12/2016.

Nhitng nhén t6 anh huwéng dén hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim
bao céo

Thuéan loi

Cic yéu td vi md ting trwong tot: Theo Tong cuc thong ké, ting truong GDP nim
2017 dat 6,81% va thuoc nhom ting trudng dan dau khu vuc Chau A. GDP binh quan
dau nguoi dat 2.385 USD, tang 7,7% so v&i nam 2016. Lam phat ndm 2017 chi ting
3,53% so voi nam 2016, thép hon muc tiéu d ra caa Chinh pht 1a 4%. Theo Cuc dau tu
nudc ngoai, von dAu tu truc tiép nudce ngoai (FDI) vao Viét Nam dat 35,88 ty USD, tang
44.4% so voi nam 2016 va 1a mic ting cao nhét trong 10 nam trg lai day, trong do, linh
vuc kinh doanh bat dong san dimg thir 3 v& thu hat dau tu tryc tiép nudc ngoai (FDI) vé6i
téng von dang ky 3,05 ty USD, chiém 8,5% tong von dau tu ding ky.

Thi trudmg bit dong san tiép tuc khéi sic: Cing véi su ting trudng viing vang cua
nén kinh té, thi trudng bat dong san Viét Nam trai qua hai nam t5t nhat lich st trong giai
doan 2016 va 2017, tiép tuc thu hut sy quan tam cuia nhiéu nha dau tu & tit ca cac phan
khuc.

Kho khan

Tinh chu ky ciia thi trwdong bt dong san: Hoat dong kinh doanh cua Céong ty chil yéu
1a trong linh vyc kinh doanh bat dong san, vi vay Cong ty c6 thé chiu anh huéng chu ky
phat trién ciia nganh xay dung va kinh doanh bat dong san. Cung vdi su phat trién cua
nén kinh té va téc do d6 thi hoa nhanh trong nhitng nim gan day, thi truong bat dong san
Viét Nam dat miic ting truong tot tuy van tiém an tinh chu ky. Do vdy, viéc phan 16n
doanh thu va loi nhuan ciia CENLAND phu thudc vao qué trinh phat trién cac dy an bat
dong san cling ¢6 thé chiu anh hudng nhat dinh tir tinh chu ky cia thi trudng bat dong
san, dac biét trong giai doan thi truong suy thoai.

Ngudn cung BDS 16n: didu nay dan téi viéc phan tan ngudn luc va chi phi cho rat nhidu
du 4n dé c6 thé dat duoc sb lugng san phém tiéu thu theo ké hoach.

Thi trudng ngiy cang thanh loc cic chi ddu tw, tip trung du an/ ngudn hang vé tay
mot s& nha phat trién du an 16n v6i hé thong ban hang riéng cta minh, khién viéc tiép
can ngudn hang gap kho khin va thi truong c6 thé bi chi phdi boi cac nha phat trién du

an lon.
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Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Két qua ting truwéng 4n twong, ty 18 ting trudng liy ké hang nim giai doan 2015 —
2017 doanh thu dat 54,47%, va lgi nhuén dat 97,31%.

Vi tri din dau tai thi trueong Viét Nam véi trén 30% thi phan méi gioi BDS tai mién
Bic (can cur s6 liéu tir Hoi moi gidi bat dong san Viét Nam nam 2017) va tiép tuc mo
rong khu vuc mién Nam thong qua phit trién cong ty con CEN Sai gon.

Khic biét so véi mé hinh mét cong ty mdi giéi bat dong san don thuin, cung cip
dich vu tron goi phu dai trong chudi gi4 tri nganh di cing don vi phat trién bat dong
san ngay tir khi nghién ciru thi trudng, marketing tu vin cho don vi phat trién bat dong
san thiét ké san pham, d4u tu cing cha déu tu dudi hinh thirc dau tu thi phat, cho t6i
phan phéi ngay tir giai doan dau cta dy an

Mang lwéi ban hang trai dai tir Bic vao Nam, doi ngii nhan vién ban hang manh véi
1.899 nhan vién ban hang, 700 san lién két va 15.000 Connectors/ Partnerships duoc
trang bi kién thirc va ki ning chuyén nghiép nhat. Cong ty so hitu mot mang ludi ban
hang chuyén nghiép, da dang céc kénh tir quang cdo trwe tuyén téi ban hang trwe tiép,
v6i ddi ngii moi gidi duge dao tao bai ban, bao phi khip cac thi truong trong diém &
Viét Nam.

M&é hinh nghemoigioi.vn mang tinh dgt pha di truéc cac ddi thi khic 2 — 3 nim,
cho phép mé rong kha ning tiép cin khach hang mét cich nhanh chéng thong qua
viéc két ndi va ting twong tac giita 3 bén: chu dau tu — don vi phan phéi (connector) —
khach hang, dac biét, nhiéu bude giao dich dugc tu dong hoa va truc tuyén (Online).
Ban quin tri chuyén nghiép, giau kinh nghi¢m. Ban quan tri Cong ty, tir Hoi dong
quéan tri, Ban giam déc déu 1a nhitng ngudi giau kinh nghiém, da nhidu nim lam viéc
trong linh vuc bat dong san tai Viét Nam. Chu tich HDQT cong ty — Ong Nguyén Trung
Vi da dugc bao chi danh gia 1a mot trong 10 nhan vat c6 anh hudng 16n téi thi truong
BDS Viét nam (nam 2015), va dugc ton vinh 1a top 10 giai thudéng Sao do danh cho
nhitng doanh nhan tré xut sic nhit (nam 2017).

Quan hé gin b6, uy tin véi ciac nha phat trién bat dong san hang dau Viét Nam.
Cong ty so hitu nén tang khach hang (1a cic chu dau tu) da dang nhiéu phan khuc, véi
cac dy an & vi tri déc dia.

Trién vong phat trién ciia nganh
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Thi trudng bat dong san Viét Nam c6 tiém ning ting truong 16n nhd vao nén tang kinh
té vi m6 6n dinh, co cdu dan sb vang, qua trinh d6 thi héa nhanh va tac dong cia cac
chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh bét dong san va Luat Nha ¢ sua dbi:
Tiém ning ting truwéng dai han caa thi trudong bat dong san nha & tai Viét Nam

Thi trudng bat dong san Viét Nam duoc ky vong s& duy tri da ting truong tot nhd vao
téc do ting truong chung cta nén kinh té va tang 16p trung luu. Theo thong ké cua World
Bank do CBRE téng hop, theo da phat trién chung ciia nén kinh té, ty 18 tang 16p trung
luu du kién c6 thé tang manh, tr mic hi€n tai 10% nam 2016 1&€n dén muc 26% nim
2026 va 50% nam 2035.

Nhitng yéu t6 trén cho thiy tiém ning phat trién dai han cua thi truong bat dong san Viét
Nam. Chinh phi1 Viét Nam da c6 nhiéu chinh sach lién quan dén ti 1& s¢ hitu ciia nha dau
tu nudc ngoai nham thu hat von dau tu nudce ngoai vao Viét Nam. Theo $6 liéu Cuc Pau
tu Nudc ngoai (Bo Ké hoach va Pau tu) do JLL téng hop, tong von dau tu nudc ngoai
tryc tiép vao Viét Nam di ting 47% tir mic 24,4 ty USD nam 2016 1én murc 35,9 ty
USD niam 2017, tong vén FDI giai ngan ciing dat ky luc méi 1a 17,5 ty USD, ting trudng
10,8% so v6i cing ky nam trudc, trong d6 mang bat dong san van 1a linh vuc hap dan
nhit d6i v6i nha dau tu nudc ngoai.

Ty 1& d6 thi hoa tai Viét Nam tuy thap hon so voi cac nude trong khu vuce, nhung téc do
tang trudng do6 thi hoa ctia Viét Nam trong 5 nam qua da tdng trudng nhanh hon so véi
céc nude lang giéng. Theo thong ké cua World Bank do CBRE tong hop, voi toe d6 d6
thi hoa cua Viét Nam, thi truong bt dong san can thém 375.000 can hd mdi nim, cao
hon 6 14n téng sb can ho ban ra tai 02 thi trudng 16n nhat Viét Nam 1a TP.HCM va Ha
Noi trong 03 nam tr¢ lai day.

Hinh 20: Trién vong s6 cin mé ban méi tai Ho Chi Minh

B SO can mo ban méi B SO can ban duogc
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Nguon: Bdo cdo CBRE

Hinh 21: Trién vong s6 cin mé ban méi tai Ha Ngi
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B SO cin mo ban mdi @ S6 cdn ban duoc
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Do d6, nhu cau bat dong san cia cac nha dau tu nudc ngoai du kién s€ tang, dac biét 1a
phan khtic cao cap ciing da c6 mic tang truong tot trong giai doan vira qua.

Nén tdng vi mo virng chac

Su ting truong GDP trong thoi gian gan day cho thdy nén kinh té Viét Nam dang dan
phuc hdi, hoat dong san xuét kinh doanh & hau hét cac linh vuc déu cé nhiing chuyén
bién tich cuc va stc mua duoc cai thién. Tang trudng GDP cua Viét Nam dat 6,8% trong
nam 2017, trong d6, khu vuc xdy dung va céng nghiép ting 8,0%, dong gop 2,8 diém
phan tram va theo sau 1a khdi dich vu voi 7,4%, dong goép 2,8 diém phan trim va khu
vuc nong, 1am nghiép va thuy san néng nghiép tang 2,9%, dong gop 0,4 diém phan trim
vao muc ting chung. Theo bao co ctia EIU, Viét Nam tuy 1 nén kinh té 16n thir 6 cua
ASEAN sau Singapore, Malaysia, Philippines, Indonesia va Thai Lan nhung dugc du
bao s& c6 toc do tang truong GDP cao nhat trong khdi cac nuéc ASEAN vao niam 2018.
Viét Nam sé hiru co' ciu dan sé vang

Viét Nam 12 mot qudc gia c6 toc do ting truong dan s kha cao so v6i cac nudc trong
khu vuc va trén thé gi¢i. V6i dan sb ting manh tir 88 triéu nguoi ndm 2010 1én dén hon
94 tri€u nguoi trong nam 2016, Viét Nam c6 dan sd dong thir 3 tai khu vuc Pong Nam A
va thir 14 trén thé gidi. Trong co cu dan s6 Viét Nam, ty trong dan s6 tré trong do tubi
lao dong ludn chiém trén 50% va c6 xu hudng ting dan trong nhimg nim gan day. Tang
truong dan s, dic biét 1a dan s tré trong do tudi lao dong 1a nhan t6 1am ting moi nhu
cdu cua xa hoi, trong d6 ¢6 nhu cau tiéu ding va mua sam.

Tac dong cia cac chinh sich méi lién quan dén Luat Kinh doanh BDPS va Luét Nha
o stra doi

Luat Nha & sira ddi chinh thirc ¢6 hiéu luyc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nude ngoai

WWW.SSI.COM.VN 69



% CEN BAN CAO BACH SSIII

the real services C(A)NG TY CO PHAN BAT .DONG SAN THE KY

va nguoi Viét Nam ¢ nudc ngoai s¢ hitu BDS tai Viét Nam, ky vong cho su tang trudng
dang ké cua thi truong BDS ca nudc néi chung. Theo Diéu ludt méi, bat ky ngudi nudc
ngoai va cong dan Viét Nam sdng ¢ nude ngoai déu co thé sé hiru BDS dé ¢ tai Viét
Nam, khong quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam hay két hon voi nguoi
Viét Nam. Cac cong ty c6 von dau tu nude ngoai hodc cac vin phong dai dién cua cac
cong ty nude ngoai ciing c¢6 thé mua BPS. Diéu nay ky vong sé& kich thich nhu cau s¢
hiru BPS cua cac khach hang 1a ngudi nudce ngoai dong thoi gia ting ngudn von nudc
ngoai chay vao thi truong BDS Viét Nam.
Theo Quyét dinh sé 2127/QDP-TTg ciia Thi Twéng ngay 30/11/2011 vé viéc phé
duyét chién lwgc phat trién nha ¢ quéc gia dén nim 2020 va tAm nhin dén nim
2030:

v Muc tiéu dén ndm 2020 va tim nhin dén nam 2030:
& Dién tich nha & binh quén toan qudc dat khoang 25 m2 san/ngudi, trong d6 tai do thi
dat 29 m2 san/nguoi va tai ndng thon dat 22 m2 san/nguoi; phén d4u dat chi tiéu dién
tich nha & t6i thiéu 8 m2 san/ngudi.
& Trong giai doan 2016 - 2020, phan dau thyc hién dau tu xdy dung ti thiéu khoang
12,5 triéu m2 nha & xa hoi tai khu vuc d6 thi; dap tmg cho khoang 80% s sinh vién, hoc
sinh cac trudong dai hoc, cao dang, trung cip chuyén nghiép, day nghé va khoang 70%
cong nhén lao dong tai cac khu cong nghiép c6 nhu cau duoc giai quyét chd &; hd trg cho
khoang 500 nghin ho gia dinh (theo chudn nghéo méi) tai khu vuc noéng thon cai thién
nha 0.
& Ty 1& nha & kién cb toan qudc dat khoang 70%, trong do tai d6 thi dat trén 75%, tai
nong thon dat 65%; xo6a hét nha & don so trén pham vi toan qudc; nang ty 1 ho gia dinh
c6 cong trinh phu hop vé sinh 1én 90%, trong d6 tai do6 thi dat xép xi 100% va tai nong
thon dat trén 80%.
& Ty 1¢ nha & chung cu trong cac dy an phat trién nha & tai cac do thi loai dic biét (Ha
NO6i va Thanh phé Hd Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I dén loai II dat trén 60%,
do6 thi loai III dat trén 40% téng s6 don vi nha & xay dung mai; ty 1€ nha & cho thué dat
t6i thiéu khoang 30% tong quy nha & tai cac do thi loai III tré 1én

v Céc giai phap thyc hién:
& V& chinh sach dét dai: tip trung khai thac c6 hiéu qua ngudn luyc vé dit dai dé huy
d6ng cac thanh phan kinh té tham gia phat trién nha &; nghién ctru sira d6i, bd sung va
hoan thién chinh sach dat dai, dac biét 1a nhitng noi dung quan trong lién quan dén linh
vuc phat trién nha ¢, nhu bdi thuong, giai phong mit bang; 1ap, thim dinh va phé duyét
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quy hoach, ké hoach sir dung dét; co ché tao quy dét sach; kiém tra ra soat va thu hoi quy
dat su dung lang phi dé bd tri, khai thac c6 hiéu qué; hoan thién chinh sach tai chinh,
thué lién quan dén dit dai ... dé dap ung nhu cau phat trién nha & ndi chung va nha & xa
hoi noi riéng.

& V& quy hoach — kién trac: day nhanh viéc 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi
tiét trén co s& quy hoach chung d thi, quy hoach néng thén méi da duge co quan co
thAm quyén phé duyét; xac dinh va cong bd quy dit duoc phép xay dung nha & theo quy
hoach dé 1am co s& to chue trién khai cac du an phat trién nha & va tao diéu kién cho céac
ho gia dinh, ca nhan xay dung, cai tao nha & theo quy hoach. Xay dung, hoan thién cac
chi tiéu str dung dat phu hop trong quy hoach db thi, quy hoach diém dan cu nong thon,
quy chuan, tiéu chuan thiét ké nha ¢ x4 hoi, nha & thu nhap thap; trong quy hoach d6 thi
phai xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién ting loai nha ¢, dic biét [a dat dé xay
dung nha & x3 hoi, nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip, nha & thuong mai véi ty 16 hop 1y
theo quy dinh cuia phép ludt vé nha 6.

& V& chinh sach tai chinh — tin dung va thué: bd sung, hoan thién co ché, chinh sach
nham khai thac va huy dong toi da cac ngudn luc tai chinh trong va ngoai nudc, von
ODA cho phat trién nha &, dic biét 13 cac ngudn tai chinh trung va dai han theo huéng
hinh thanh cic quy du tu nha & va bat dong san, phat hanh cong trai, trai phiéu va cac
hinh thirc huy déng vén hop phap khac theo quy dinh cua phéap luat. Xay dung hé théng
cho vay thé chép nhanh gon, hiéu qua, an toan va dé tiép can; bao dam viéc kiém soat va
thu hdi no cac khoan vay thé chap; tiéu chuan héa cac cong cu va quy trinh cho vay thé
cha‘ip nha ¢; xay dung chinh sach bao hiém, bao lanh, tin dung nha ¢, ké ca tin dung nho,
tin dung nha ¢ néng thén dé phat trién nha &; tao diéu kién cho cac d6i tuong chinh sach
x4 hoi duoc tiép can cac nguén von cho muc dich cai thién nha &. Nghién ctru stra ddi,
b6 sung chinh sach vé thué nha & nhim khuyén khich sir dung ¢ hiéu qua nha & va han
ché dau co; vu dai thué déi véi cac dy an phat trién nha & cho cac ddi tuong chinh sach
x4 hoi, nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thép, nha & cho thué.

& V& chinh sach phat trién thi trudng nha & va quan Iy sir dung nha &: nghién ctru ban
hanh quy dinh vé uu dai cling nhu cac ché tai cu thé dé bao vé quyén loi ciia cac nha dau
tu va ngudi thué nha &; quy dinh rd nghia vu cua cac bén co lién quan nhim khuyén
khich cac thanh phan kinh té tham gia ddu tu xdy dung nha & cho thué. Nghién ctru co
ché, chinh sach va mé hinh phat trién, quan Iy nha & tai dinh cu dé phuc vu nhu cau bdi
thuong, giai phong mit bang, thu hdi dat dai theo quy dinh ciia phap luat. Tiép tuc

nghién ctru, hoan thién mo hinh quén 1y st dung nha chung cu, phat huy vai tro ctia cong
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dong dan cu va cta céac chu sd hitu, chi sir dung trong quan ly sit dung, bao tri nha &

nham duy tri va nang cao tudi tho cong trinh

8.3

cung nganh

So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong

Bang 11: So sanh tinh hinh tai chinh hop nhit 2017 véi cac doanh nghi¢p cing nganh

Tén Cong ty

Ma c6 phiéu
Nam thanh lap
Von diéu 1¢
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LNST cong ty me
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rong
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ROE

CTCP Tap doan
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750.891
1.085.420
2.478
302.942.630
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CTCP BAT DONG SAN & DAU TU VRC
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77.118
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500.000

1.115.461
246.199
253.261

11.970
25.000.000

22,70%

25,59%
55,14%

Nguon: Tong hop BCTC kiém todn hop nhat nam 2017 cia cdc cong ty

So v6i cac cong ty hoat dong trong nganh bit dong san, hoat dong kinh doanh cia
CENLAND la hoan toan khac biét. Cong ty s& 1a don vi méi giéi bat dong san dau tién
niém yét trén san chimg khoan. Vi thé dé so sanh tinh hinh kinh doanh cia CENLAND
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v6i cac don vi khac 1a khong dé. Cac cong ty duoc lya chon so sanh 14 cic cong ty trong
nganh bat dong san va/hodc co6 quy md twong ddng véi CENLAND, bao gdbm Cong ty
C6 phan Bat dong san Dat Xanh (DXG), Cong ty C6 phan Ha Do (DHG) va CTCP Bat
dong san va Dau tr VRC (VRC).
Két thiic naim 2017, CENLAND c6 EPS dat 11.970 dong/co phiéu, 16n hon nhiéu so véi
két qua ciia cac cong ty so sanh. Ty 16 ROA va ROE ciia CENLAND ciing dat muc cao
nhét trong 6 ROE dat 55,14%. Bién loi nhuan rong cia CENLAND dat 22,7%, thip
hon so v6i VRC va DXG nhung cao gan gip doi so véi DHG.
8.4  Panh gia vé sy phi hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh huéng ciia
nganh, chinh sich ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi
Hién tai, hoat dong kinh doanh chu yéu cua CENLAND la moi gioi va ké hoach trong
tuong lai 14 kinh doanh bat dong san. Pay 1a linh vuc kinh doanh c6 nhiéu trién vong
trong nhitng nim t&i khi nén kinh t& Viét Nam ngay cang phét trién va hoan toan phu
hop vé6i dinh hudng phat trién ciia nganh va chinh sach ciia Nha nudc. Chién luge cta
CENLAND luén duoc xem xét va diéu chinh kip thoi, phtt hop va don dau cac dién bién
ctia thi truong va kinh té vi mo.
Lich sir hinh thanh va phat trién cia CENLAND d3 trai qua nhiéu 1an bién dong manh
ctia thi truong bat dong san, ca khung hoang 1an ting trudng néng, va mdi lan vuot qua
khung hoang 1a CENLAND Ilai thém lon manh nho biét tan dung co hoi trong kho khan
dé vuon lén.
9. Chinh sich d6i v6i nguoi lao dong
9.1  S6 lwgng lao dong va co ciu lao dong
Téng s6 ngudi lao dong ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2017 1a 1.899 ngudi véi
co cAu ngudi lao dong cy thé nhu sau:
Bang 12: Co ciu lao dong
STT | Chirc ning CENLAND | CEN SAIGON | WSL RSM Téng cong
1 | Cap quanly 136 39 3 10 188
2 | Ban hang 1.191 223 12 - 1.426
HJ tro vin 88 120 12 65 285
3 phbné
Téng cong 1.415 382 27 75 1.899

Cong ty c6 doi ngii can bd quan 1y nhidu kinh nghiém, da truéng thanh qua nhiéu du an.

C6 d6i ngii nhan vién kinh doanh, méi gi6i rit nhiét huyét va nhiéu kinh nghiém, duoc
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d30 tao va trang bi nhitng “vii khi” tiép thi téi tAn dé dap g vdi nhimg cudc canh tranh
khéc liét hién nay.

Bén canh d6, d6i ngii hd tro gian tiép ciing 1 nhitng “chién binh thim ling”, gop phan
quan trong vao su thanh cong ctia toan Cong ty.

Cic chinh sich d6i véi lao dong (dao tao, lwong thuong, trg cip)

Chinh sach tuyén dung va dao tao

Chinh sach ddo tao va phat trién Nhan vién 1a mot trong nhitng cong tic duoc uu tién
hang dau ciia Cong ty, v6i muc tiéu 14 sir dung t6i da ngudn nhan luc hién c6 va khong
ngimg trau doi, nang cao trinh d6 va ning lyc ctia d6i ngii nhan vién, dap tng dugc tot
nhit cic yéu cau cac vi tri cong viéc hién tai, dong thoi sin sang dap tng duoc véi yéu
cdu cong viée trong twong lai.

Cong ty s& can clr vao cac yéu t6 sau dé dua ra cac khoa hoc phii hgp nham nang cao k§
nang & chuyén mon nghiép vu cua Can b nhan vién:

- Nhu céu phét trién nhan sy cta cac phong/bd phan thong qua dénh gia KPI hodc dé
xudt cia Trudng phong

- Ngudn giang vién va kha ning ciia cic giang vién trong va ngoai cong ty

N¢i dung va hinh thire dao tao:

Dao tao ngi bo ap dung cho toan bo CBNV, g&m:

- bBao tao dinh hudng

- Pao tao nang cao chuyén moén, nghiép vu

Giang vién cuia cac khoa dao tao ndi bo niy 1a cac can bd quan 1y cap cao giau kinh
nghiém, bao gdm ca Chu tich va Pho chu tich HDQT. Bén canh viéc cung cip va chia sé
kién thure, thi nhitng budi hoi thio vé& dinh huéng va twong lai nghé nghiép nham tao
dong luc cho nhan vién 13 yéu td rit quan trong trong Cong ty.

Dao tao bén ngoai (bén thir 3 thuc hién dao tao) dp dung cho mot $6 cdc vi trl dwa trén
dé xudt ciia Truong phong/bé phdn, gom:

- bao tao k¥ néang

- Pao tao nang cao chuyén moén, nghiép vu

Chinh sach tién lwong, thuéng, tro cip

Ngudi lao dong trong Cong ty ngoai tién luong duge hudng ¢b dinh con duge thuong

can cu theo trinh d9, nang luc va hi€u qua cong viéc dugc giao.
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10.

Déi voi cac nhan vién ban hang, ngoai chinh sach lwong c¢b dinh theo ché d6 quy dinh,
céc nhan vién nay con dugce huong lwong theo chinh sach méi gidi hoa hong cho nhan
vién, theo d6 nhan vién ban hang s€ nhan 2 phi moéi giséi ngay khi giao dich duogc thuc
hién thanh cong. S6 tién con lai s& dugc Cong ty thanh toan cho nhéan vién khi chii dau tu
chi tra toan by phi méi gidi cho Cong ty nhung khong cham hon ngay 30/03 cta nam ké
tiép.

Ngoai ché d6 tién lwong, Cong ty thuc hién ddy du cong bang cac ché do chinh sach
khuyén khich ngudi lao dong nhu tién phu cép, tién 18 tét, thuong hoan thanh ké hoach.
Tao cho nguoi lao dong yén tim dé gin bo va lam viéc hét minh cho doanh nghiép.
Hang nim Céng ty déu to chirc danh gia dinh ky ning luc, kha ning hoan thanh cong
viéc clia can bo nhan vién dé thyc hién nang luong, thuong, khuyén khich moi thanh

vién no luc phan dau trong cong viéc.

Cong ty c6 chinh sach khen thudng ximg dang v6i cac ca nhan, tap thé cé thanh tich xut
sdc, c6 dong gop sang kién trong hoat dong dem lai hiéu qua kinh doanh cao. Dong thoi,
Cong ty ap dung cac bién phap, quy dinh xtr phat ddi v6i cac can bd co hanh vi gay anh
huéng xau dén hoat dong va hinh anh ciia Cong ty.

Heé théng danh gia, ton vinh nhan vién cia CENLAND véi chuong trinh ban nién “CEN
AWARD?” da tr¢ thanh thuong hiéu va dugc cac can b nhan vién cac thé hé va thoi ky
danh gi4 1a mot dong lyc quan trong khién ho cong hién hét minh cho sy phat trién cta
cong ty.

Chinh sach co tic

Cong ty chi tra ¢b tirc cho cac cd dong theo két qua san xuat kinh doanh, sau khi da hoan
thanh cac nghia vu ndp thué, nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua Phap luat. Sau
khi thanh toén s ¢ tirc dd dinh, Cong ty van dam bao thanh toan day du cac khoan ng

va cac nghia vu tai san khac dén han phai tra.

Ty 1& ¢b tirc s& can cir theo quyét dinh cia PHDCPD va theo quy dinh cta phap luat. C6
tic s& dugc cong bd va chi tra tir Loi nhuan giit lai ciia Cong ty nhung khong duoc vuot
qua muc do HPQT dé xuét sau khi da tham khao ¥ kién c6 dong tai cudc hop DPHDCP.
Niam 2016 Cong ty da chi tra cb tic voi ty 16 30% von didu 16 bang cb phiéu va 77,32%
v6n diéu 18 bang tién.

Nham muc dich nang cao nang lyc tai chinh, ddm bao cac nguén von phuc vu hoat dong
kinh doanh giai doan 2018 — 2019, Pai hoi déng cd dong thuong nién nam 2018 cua
Cong ty da thong qua viéc khong chi tra ¢ tirc nam 2017.
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DHDCP thudng nién nim 2018 di thong qua Nghi quyét s6 01/2018/NQ-DHPCP ngay
06/04/2018 trong d6 da quyét dinh cb tirc & mirc 10% von diéu 18 (chua néu rd tién mat
hay ¢ phiéu).

11.  Tinh hinh hoat dong tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
BCTC ciia Cong ty trinh bay phit hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh. Bao cao tai chinh ndm 2017 cua Cong ty da dugc Coéng ty TNHH
KPMG kiém toan va don vi kiém toan di dwa ¥ kién chép thuan toan phan déi véi BCTC
nay.

Don vi tién té str dung trong ké toan: Pong Viét Nam.

Chi tiét cac khoan muc trong bao c4o tai chinh nam 2017 nhu sau:

11.1 Cac chi tiéu co ban

Trich khiu hao tai san ¢ dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwogc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia
tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc
tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi
phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ting nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi
nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi
phat sinh khong théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky. Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao
mon lily ké dugc x6a sb va 1ai, 16 phat sinh do thanh 1y dwoc ghi nhan vao thu nhap hay
chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing duwa trén thoi
gian hitu dung udc tinh. Tai san ¢ dinh ciia Cong ty chu yéu 1a cac phuong tién van tai
phuc vu viée di lai cho can bg cdng nhén vién. Chi tiét duge néu tai muc 13 dudi day. S
niam khau hao cua cac loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

Bang 13: Thoi gian khiu hao tai san c6 dinh

Nhom tai san co6 dinh I S6 nam khau hao

M4y méc thiét bi 3 nam
Phuong ti€n van tai 6 nam
Thiét bi van phong 3 - 5nim

Nguén: BCTC kiém todn ciia CTCP Bt déng san Thé Ky
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Mirc thu nhip binh quén ctiia Can bd cong nhén vién

Trong nam 2017, thu nhap binh quéan d4u ngudi cia CBCNV 1am viée chinh thirc trong
toan Cong ty dat 14,58 triéu dong/ngudi/thang. Dbi voi cac nhan vién ban thoi gian,
mirc thu nhdp dat 4,79 triéu ddng/ngudi/thang. Mirc thu nhap cia Cong ty 1a phu hop
v6i tinh hinh kinh doanh thuc té ctia Cong ty va & nhém céc cong ty c6 thu nhap cao so
v6i tinh hinh chung tai cac doanh nghi¢p cung nganh.

Thanh toan cic khoan ng dén han

Cong ty di thuc hién t6t cac nghia vu cong ng cho cac nha cung cép va dbi tac, hién Cong
ty khong co bét ¢t khoan no nao dén han hodc qua han. Cac khoan ng phai tra ngén han,
trung han va dai han déu dwoc Cong ty thanh toan diy du va dung han trong cac nim qua.
Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Cong ty nghiém chinh thuc hién cac chinh sach thué ctia Nha nudc ciing nhu céc chinh
sach c6 lién quan dén ngudi lao dong. Cong ty ndp cac khoan phai ndp theo luat dinh
ding quy dinh cuia Nha nudc.

Bang 14: S6 du cac khoin phai ndp theo luit dinh ciia Cong ty

Chi tikt 31/12/2016 | 31/12/2017 | 30/06/2018 | 31/12/2016 | 31/12/2017 | 30/06/2018
i tie : . .
(riéng) (riéng) (riéng) (hop nhat) | (hop nhat) | (hop nhat)
23.493 16.490 - 28.270 21.506 1.707
GTGT
Thué
25.964 25.591 29.565 26.647 33.260 32.857
TNDN
Thué
6.728 19.396 12.940 7.887 23.958 17.221
TNCN
TONG
A 56.185 61.477 42.505 62.804 78.724 51.785
CONG

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016 va 2017; BCTC bén nién nim 2018 - CENLAND
La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc méi gidi bit dong san theo d6 dic thu kinh
doanh 13 cac giao dich thudng phat sinh vao thoi diém cudi nim, do dé di phat sinh
chénh 1éch vé thoi diém ghi nhan doanh thu va céc loai thué twong ing. CENLAND da
c¢b géng han ché dén muc tdi da cac trudng hop phét sinh ngoai y muén nay, tuy nhién
Cong ty van con dé lot mot s truong hop. Cong ty da ty minh khic phuc cac sai sot ndy
biang cach chu dong x4c dinh s6 ndp cham va/hodc loai b cac chi phi khong hop 1y, hop
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16. Trong nam 2016 sé tién phat thué phai nop theo Quyét dinh thanh tra thué 1a 453,33
triéu dong va s tién Cong ty tu xac dinh ndp phat 1a 420 triéu ddng. Trong nim 2017,
s6 tién Cong ty tu xac dinh ndp phat 1a 799,77 tri€u déng, chi tiét nhu sau:

Noi dung S6 tién (VND)
Lai cham nop thué nam 2016 788.847.376
Lai cham nop thué GTGT bd sung nam 2016 966.716

Nop tién vao NSNN: (C:757-TM:1001-KT:12/2016-ST:94,229,681-GChu:)
(C:754-TM:4272-KT:12 /2016-ST:1,724,403-GChu:) (Thué TNCN 2015+ 1.724.403
tién phat cham nop)

Tién phat cham nop thué GTGT T04/2017 8.236.987

Téng cong chi phi thué, doanh nghiép tw xac dinh 799.775.482

Trich l1ap cac quy theo luat dinh
Cong ty thyc hién viéc trich 1ap cac quy theo Piéu 1& va quy dinh cta phap luat hién
hanh. Theo Piéu 1¢ cua Cong ty, hang nam, lgi nhuén cia Cong ty sau khi ndp thué cho
Nha nuéc theo quy dinh s& duge dung dé trich l4p cac quy va chi tra ¢d tic cho cac ¢d
d6ng theo quyét dinh cia HDQT va DPHPCD. Mic trich lap cac quy va mirc chi tra ¢
tic do HPQT d& xudt va phai duoc DPHPCD théng qua.
Téng duw ng vay
Tai thoi diém hién tai, Cong ty khong co bét ctr khoan ng qué han nao. Trong nam 2016
va 2017, Cong ty khong co bét cir khoan vay va ng dai han ndao. Cac khoan vay va ng
ngin han ba Nguyén Thanh Binh (c4 nhan khong c6 lién quan dén ban linh dao hoic
nam gitr chirc vu tai Cong ty) da dugc Hoi dong quan tri phé duyét.

Bang 15: Chi tiét s6 dw khoan vay ciia Cong ty

Chi ticu 31/12/2016  31/12/2017  30/06/2018  31/12/2016
(riéng) (riéng) (riéng) (hop nhat)

31/12/2017  30/06/2018
(hgp nhit)  (hop nhit)

Vay va ne 329875 100.000 - 100.000  100.000 ;
ngan han

Vay ba Nguyén

T s 201000 100.000 - 100000 100.000 i
Vay ca nhan 128.875 ] ] ] ] -

khac
Nguon: BCTC kiém todn nam 2016 va 2017;BCTC bdn nién ndm 2018 - CENLAND
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Nhiam muc dich bd sung vén luu dong cho hoat dong kinh doanh ciia Céng ty, trong nim
2017, Cong ty da thyuc hién vay von tir cac bén khong phai 13 bén lién quan cta Cong ty
v6i thoi han tir dudi 12 thang dén 18 thang va theo 13i suit thoa thuan. Tai ngay 31 thang
12 ndm 2017, thoi han con lai cta cac khoan vay nay 13 dudi 01 nam. Dén 30/06/2018,
Cong ty da thanh toan hét cac khoan vay va khong con bat ctr khoan no vay nao.
Tinh hinh c6ng ng hién nay

Bang 16: S6 du cac khoén phai thu

Pon vi tinh: triéu déng

31/12/201 | 31/12/2017 | 30/06/2018 | 31/12/2016 | 31/12/2017 | 30/06/2018

Chi tiéu

6 (riéng) |  (riéng) (riéng) | (hop nhit)  (hop nhét) | (hep nhit)
Phai thu ngin han 182.755 534.695 875.532 168.259 648.619 976.486
Phai thu ngén han cua
130.593 259.697 320.513 131.973 367.323 368.929
khach hang
Tra trudc cho nguoi
L. 37.358 6.745 176.116 15.973 7.251 177.407
ban ngan han
Phai thu ngén han
20.196 273.645 385.275 25.703 279.436 436.522
khac
Du phong phéi thu
. o (5.391) (5.391) (6.372) (5.391) (5.391) (6.372)
ngan han khoé doi
Phai thu dai han 651.971 307.924 430.694 652.528 315.067 430.694

Phai thu dai han khéac 651.971 307.924 430.694 652.528 315.067 430.694

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, ndm 2017 va BCTC ban nién nam 2018 - CENLAND
Tai 30/06/2018 cac khoan phai thu ngin han trén BCTC hop nhat dat 976,48 ty dong,
taing manh so v6i s6 648,61 ty dong tai 31/12/2017. Nguyén nhén ting chi yéu la do
Cong ty da thyc hién tra trude 100 ty dong cho CTCP Dolphin 2 Viét Nam dé thuc hién
hop ddng mua ban san kinh doanh dich vy thuong mai; 58 ty déng cho Céng ty TNHH
Dau tu Phat trién San xuat Ha Long; 6,8 ty dong cho Cong ty TNHH Gamuda Land Viét
Nam. Ngoai ra Cong ty di thuc hién gop vén tri gid 286 ty dong v6i Cong ty TNHH
Nam Hong va 72 ty déng véi CTCP Pau tu va Phat trién Viét Anh dé thyuc hién cac du
an xdy dung. Cong ty ghi nhan cac khoan gép vbn ndy vao khoan Phai thu ngin han
khac dugc quy dinh theo Diéu 44 - “ K& toan giao dich hop dong hop tac kinh doanh” tai
thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014. Céc thong tin néu trén da dugc
thuyét minh tai BCTC soat xét 06 thang nam 2018.
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Bang 17: S6 dwr cac khoan phai tra

Don vi tinh: triéu d&ng

31/12/2016 31/12/2017, 30/06/2018 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018

Chi tieu

(riéng) (riéng) (riéeng)  (hop nhit) (hop nhit) (hop nhit)
Phai tra ngudi ban ngin
b 25.493 115.711 87.495 19.448 113.596 88.760
an
Ngudi mua tra tién
] . 72.511 52.749 653 73.271 53.572 10.626
trude ngan han
Thué va cac khoan phai
L 56.185 61.477 42.505 62.804 78.724 51.785
tra Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong 49.142 50.656 23.888 51.905 58.975 38.499
Ch h, h, . trq <
| PR PRaTfra igan i . 2.899 S 38671 21181
han
Doanh thu chua thuc
-~ . - - - - 6.377 -
hién ngan han
Phai tra ngén han khac 15.594 585 67.306 22.976 4.724 76.236
Vay ngén han 329.875 100.000 - 329.875 100.000 -
D h‘ h» . t 5 <
u phong phai trd ngan ] ) ] 927 ] ]
han
Quy khen thuong, phiic
o 19.349 19.220 51.747 19.349 19.220 52.743
oi
Phai tra dai han khac - - - - 2.000

11.2  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang 18: Cac chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty

Hop nhit

Chi tiéu bVvVT

Nim 2016 Nim 2017

Nam 2016 | Nam 2017

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Heé s6 thanh toan nge"'m han X
, Lan 0,36 1,39 0,44 1,51
(TSLD/No ngén han)
Hé s6 thanh toan nhanh .
Lan 0,34 1,39 0,41 1,50

TSLD - Hang ton kho

WWW.SSI.COM.VN 80



3% CEN LAND BAN CAO BACH SSI
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

Hop nhit

Chi tiéu
Nam 2016 | Nam 2017 | Nam 2016 Nam 2017

No ngan han
Chi tiéu vé co' cAu von
Hé s6 No/Tdng tai san Lan 0,64 0,43 0,63 0,45
Hé s6 No/Vén CSH Lan 1,74 0,76 1,72 0,82

Chi tiéu vé niing luc hoat dong

Vong quay hang ton kho

(GVHB/Binh quan hang tdn Vong 604,54 971,40 140,81 153,95
kho)

DTT/Téng tai san BQ Lin 4,66 4,52 4,66 4.47

Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

Hé s6 LNST/DTT % 21,45% 24,59%  22,39%  22,70%
ROE (hé s6 LNST/VCSH BQ)

* % 47,48% 51,08%  48,60%  55,14%
ROA (hé s6 LNST/tong TSBQ) % 18,66%  23,88% 19,16%  25,59%
Hé s6 LN tir HDKD/DTT % 27,36% 30,94%  2720%  28,40%

Nguoén: BCTC kiém todn nam 2016 va nam 2017 ciia CTCP Bdt déng san Thé Ky
(*) ROE (hé s6 LNST/Vén chii s¢ hiru binh quéan) duoc tinh nhu sau

LNST cuia ¢ dong cong ty me trén bao cdo tai chinh hop nhat

Binh quéan ctia Von chu so hitu dau ky va cudi ky trir 1gi ich ¢6 dong thiéu so

Chi tiéu vé kha niing thanh todn

Céc chi tiéu vé kha ning thanh toan ngin han va thanh toan nhanh trong nim 2017 cta
Cong ty déu cao hon niam 2016. Nam 2017 hé sb thanh toan ngén han theo sé liéu hop
nhit dat 1,51 lan, gap hon 03 1an so v6i ndm 2016. Hé s thanh toan nhanh theo s liéu
hop nhét nim 2017 dat 1,50 1an, cao hon nhiéu so v&i mac 0,41 14n cta nam 2016.
Nguyén nhan chi yéu 14 do Cong ty da thanh toan cac khoan ng vay trong nam 2017; s6
du no vay tai 31/12/2017 1a 100 ty ddong, nho hon 03 1an so v6i sb vay 329,8 ty tai
31/12/2016.
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12.
12.1

Chi tiéu vé co ciu von

Céc chi tiéu vé co cau von bao gdm Hé sb No/Tdong tai san va Hé s6 No/Vén CSH trong
nam 2017 déu thap hon so v6i nam 2016. Hé s6 No/Tong tai san hgp nhat nam 2017 dat
0,45 14n so v6i 0,63 1an cua nam 2016. Hé s6 No/Vén CSH hop nhat nam 2017 dat 0,82
lan so voi 1,72 1an cua nam 2016. Nguyén nhan chu yéu 13 do tai 31/12/2017 Céng ty da
thanh toan phan 16n cac khoan no vay.

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

La doanh nghiép hoat dong dich vu, hé sb vong quay hang ton kho cua Cong ty qua cac
nam 1a rét 16n do sé du hang ton kho cua Cong ty 1a rat nho. Hé sé DTT/Tong tai san
binh quén ciia Cong ty khong thay ddi nhidu va dao dong & muc 4,47 1an dén mirc 4,66
lan.

Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

Céc chi tiéu vé kha ning sinh 151 cia Cong ty cho thdy muc sinh 151 ting truéng qua cic
nam. Hé s LNST/DTT theo s6 liéu hop nhét nam 2017 dat 22,70%, cao hon so v&i mirc
22,39% ctia nam 2016. H¢ s6 ROE nam 2017 dat 55,14% so véi con s6 48,60% ctia nam
2016. Hé s6 ROA nam 2017 dat 25,59% cao hon so v&i 19,16% cua nam 2016.

Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc, Ban Kiém toan néi by va Ké toan truéng

Danh sach H¢i dong quan tri, Ban Tong giam doc, Ban kiém toan ngi by va Keé toan
trudéng

Béang 19: Danh sach Ban lanh dao Cong ty

Niam sinh  CMND/ Hj chiéu

I.  Hji déng quan tri

1.  Nguyén Trung Vii Chu tich HDQT 14/11/1971 034071004381
Pho Chu tich HDQT | 10/09/1972 030072001940
kiém Nguoi dai dién

2. Pham Thanh Hung ] .
duoc uy quyén cong
b thong tin

. X Thanh vién HDQT 20/02/1983 111754876

3. Nguyen Tho Tuyén o L
kiém Tong Giam doc

4. Lé Xuan Nga Thanh vién HDQT 24/02/1987 135237790
kiém Pho Tong
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Ho va Tén Chirc vu Nim sinh  CMND/ Hp chiéu
Giam doc
Thanh vién HPQT 10/10/1963 011035907
X v . doc lap kiém Trudng
5. Nguyén Dtrc Vui .2 A
Ban kiém toan noi
bd
. o Thanh vién HPQT 07/07/1978  B28465510
6. | Nguyen Thi Hoang Oanh o
doc lap
II.  Ban Téng Giam déc
1. Nguyén Tho Tuyén ba trinh bay & trén
2. Lé Xuan Nga ba trinh bay ¢ trén
3. Nguyén Anh Huong Pho Toéng Giam ddc | 21/01/1969 011364954
4. Nguyén Thi Thanh Pho Téng Giam déc  26/8/1980 012110014
5. | Truong Hung Cudng Ph6 Tong Giam doc | 17/11/1984 038084000198
6. | Can Cong Viét Pho Toéng Giam ddc | 08/03/1983 024083000624
7. Nguyén Minh Hbi Pho Toéng Giam ddc | 22/7/1974 012438977
III.  Ban Kiém toan ndi bd
1.  Nguyén Dtc Vui ba trinh bay & trén 10/10/1963 011035907
N . Thanh vién Ban 22/10/1989 183557081
2. | Tran Thi Nhugng 2 o
kiém toan ndi bd
) Thanh vién Ban 1987 050525096
3. | Doan Thi Thu Huong B )
kiém toan noi bd
IV. K& toan trudng
1. | Vi Thi Xuan Giang K¢é toan truong 1984 125862564
12.2  So yéu Iy lich Hpi ddng quan tri

Ong Nguyén Trung Vii - Chii tich HDQT
» Ho va tén: Nguyén Trung Vil

=  Gioi tinh: Nam
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= Nam sinh:
= Noi sinh:

=S4 CCCD:

= Qudc tich:
= Dan tdc:

» Dia chi thuong tra:

14/11/1971
Thai Binh

034071004381 do Cyc canh sat PKQL cu tra va DLQG
vé dan cu cdp ngay 19/01/2017

Viét Nam
Kinh

P1201 - Tda nha Hasico, ngd 107 Nguyén Chi Thanh,
phuong Lang Ha, quan Png Da, thanh phb Ha Noi

* Trinh d¢ chuyén mon: Thac s¥ quan tri kinh doanh

* Quad trinh cong tac:
Thoi gian
1997 - 2001
2002 - dén nay

2008 — dén nay
2010 — dén nay

2012 - dén nay

2014 — dén nay

2016 — d&n nay

2017 — d&n nay

Chirc vu, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty Phat Trién Dau Tu Cong Nghé FPT
Chu tich HPQT - Céng ty C6 Phan Bat Pong San Thé Ky
Chu tich HDQT Cong ty CP tham dinh gia Thé Ky
Chu tich HDQT Coéng Ty C6 phan Tap doan Thé Ky
Chu tich HDQT Céng Ty Cb phan Bit dong san Cen Sai Gon
Thanh vién HDQT Cong ty CP Pau tu va Phét trién BDS Thé Ky
Chu tich HDQT Cong ty CP dich vu gia ting Bit dong san Thé Ky
Chu tich HDQT Coéng ty CP dich vu Golf va lit hanh Thé Ky
Thanh vién HDQT Cong ty CP Truyén thong va giai tri Ngoi Sao
Méi
Thanh vién HDQT Cong ty CP dich vu Bat dong san Ngoi Sao Toan

Cau

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Chu tich HbQT

»  Cac chiic vy dang nam giir tai to chirc khac:
- Chu tich HDQT Céng Ty C) phan Téap doan Thé Ky
- Chu tich HDQT Céng ty C) phan Tham dinh gia Thé Ky
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- Chu tich HDQT Céng Ty Cb phan Bit dong san Cen Sai Gon
- Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién BDS Thé Ky
- Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Dich vu gia ting Bat dong san Thé Ky
- Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Dich vu Golf va Lir hanh Thé Ky
- Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Truyén thong va Giai tri Ngoi Sao Méi
- Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dich vu Bat dong san Ngoi Sao Toan Cau
(6ng Nguyén Trung Vii dd c6 cam két chuyén giao b6t cac vi tri chii tich/ thanh vién hoi dong
quén tri dang ndm giir tai cac to chic khic dé dam bao ding qui dinh hién hanh ddi véi cong
ty niém y&t)
«  S6 chitng khoan s& hitu va dai dién sd hiru: ~ 25.573.456 ¢ phiéu, trong do:
- S6 luong cb phan dai dién s6 hiru: 25.573.456 twong duong 51,15% sb lugng
c0 phan dang luu hanh cia CENLAND
- S6 luong cb phan thudc sé hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phiéu

= SO cb phén cta nhitng Nguoi c6 lién quan

Tén ca nhan/té chic S6 CMND/H$ chiéu | S6 lwong CP nim | Méi quan hé

giir, ty 1€ sé hiru
trén von di€u 1€

X 012438977 cap ngay . ..
1. Nguyen Minh Hoi 29/10/2014 tai Ha Noi 172.800 (0,35%) Em géi
GCN DKDN s
Cong Ty Céphdn Tap 0104556472 do S& 25.573.456  Chutich
doan Thé Ky KHDT cép lan dau (51,15%) HPQT
ngay 24/03/2010
= Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong co
= Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Thui lao theo Nghi quyét PHPCD thudng
nién
*» Quyén lgi mau thuin v&i lgi ich Cong ty:  Khéng cd

Ong Pham Thanh Hung — Ph6 Chii tich HPQT

= Ho vatén: Pham Thanh Hung
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* Gidi tinh: Nam
* Nam sinh: 10/09/1972
= Noi sinh: Hai Duong
» S6 CCCD: 030072001940 do Cuc QLDK cu tra va PGQL vé dan cu
cép ngay 20/10/2016
= Qudc tich: Viét Nam
= Dan tdc: Kinh
» Dia chi thuong tri: S6 56 t6 20, Mai Dich, Cau Gidy, Ha Noi
» Trinh d¢ chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh qudc té chuyén nganh Quan Iy

va chuyén giao Cong nghé.

* Qua trinh cong tac:

Thoi gian
1996 - 1997

1997 - 2004

2004 - 2008

2008 - dén nay
2010 - dén nay
2012 - dén nay
2014 - dén nay
2016 - dén nay

Chirc vu, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty TNHH Toyota Vietnam
Giam dbc chién lugc - Trung tim Ning sudt Viét Nam
Téng giam ddc - Cong ty C6 phan Tham dinh gid Hoang Quan Ha Noi
Ph6 Téng giam ddc - Cong ty C6 phan Son Tra
Tong giam ddc - Cong ty C6 phan EPIC tri tué kinh doanh
Giam dbc kinh doanh - Cong ty Bat dong san Phi Thai
Ph6 Chu tich HPQT - Céng ty CP Bét dong san Thé Ky
Ph6 CT HPQT Cong ty CP Tap doan Thé Ky
Chu tich HDQT Coéng ty CP Piu tu va Phat trién BDS Thé Ky
Thanh vién HDQT Céng ty CP dich vu gia ting Bit dong san Thé Ky
Chu tich HDQT Coéng ty CP Truyén théng va giai tri Ngoi Sao Méi

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Pho Chu tich HBQT

= Céc chiic vy dang ndm gitr tai to chirc khac
- Téng Giam dbc kiém thanh vién HPQT Céng ty CP tham dinh gia Thé Ky
- Ph6 Chu tich HDQT Coéng ty CP Tap doan Thé Ky
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- Chu tich HDQT Céng ty CP Dau tu va Phat trién BDS Thé Ky
- Chu tich HDQT Céng ty CP Truyén thong va giai tri Ngoi Sao M&i

»  Sb chung khoan s¢ hitu va dai dién s& hiru: 294.660 ¢ phiéu, trong do:
- S6 luong cb phan dai dién s6 hiru: 0 cb phiéu
- Sb lwong cb phan thudc s& hiru ca nhan: 294.660 twong duong 0,69% s lugng cd

phan dang luu hanh cia CENLAND

»  S6 cb phan ciia nhitng Ngudi ¢6 lién quan Khong co
»  Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6
= Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Thu lao theo Nghi quyét PHDCD

thuong nién

»  Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong co

Ong Nguyén Tho Tuyén - Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dbc

= Ho va tén: Nguyén Tho Tuyén

= Giodi tinh: Nam

= Nam sinh: 20/02/1983

* Noi sinh: Ha Noi

»  S6 CMND: 111754876 do CA TP. Ha Noi cap ngay 31/07/2013

= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

= Dia chi thuong tra: D2503 Mullberry, phuong M6 Lao, quan Ha Dong, thanh
phé Ha Noi

» Trinh d¢ chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh — Vién Cong nghé Chau A

* Quad trinh cOng tac:
Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac

2005 -2007  Quan ly tai Cong ty C6 phan Phat trién truyén thong Viét Nam
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Chuyén vién phan tich tai chinh doanh nghiép - Cong ty C6 phan Chimg
khoan Quéc gia NSI

2008 - 2011 Giam dbc - Cong ty C6 phan Bat dong san Cen Déng Da
2011-2016  Pho Tong Giam ddc - Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
2016 —dénnay Tbéng Giam ddc kiém Thanh vién HDQT - CTCP Bt dong san Thé Ky

2007 - 2008

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Thanh vién HPQT kiém Téng Giam doc
= Céac chirc vy dang ndm gitr tai to chirc khac Khoéng
« S ching khoan s hitu va dai dién s¢ hitu: ~ 370.000 ¢ phiéu, trong do:

- Sb lwong cb phan dai dién s6 hiru: 0 cb phiéu

- S6 luong cé phan thude s& hitu c4 nhan:  370.000 tuong dwong 0,74% s luong cd
phin dang luu hanh cia CENLAND

= S6 cb phan cuia nhitng Ngudi ¢6 lién quan Khong c6
»  Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong co
»  Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Theo Nghi quyét PHPCD thuong nién va

Quy ché lao dong cua Cong ty

»  Quyén lgi mau thuin vdi loi ich Cong ty: Khéng ¢6

Ong Lé& Xuin Nga - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc

= Ho vatén: L& Xuén Nga

= Giodi tinh: Nam

* Nam sinh: 24/02/1987

* Noi sinh: Vinh Phtc

= S6 CMND: 135237790 cip ngay 28/06/2014 tai Vinh Phiic

. Quéc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

= Dia chi thuong tra: B2815 — Imperia Garden — 203 Nguyén Huy Tuong,

Thanh Xuan, Ha Noi1
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* Trinh d¢ chuyén mon:
*  Qua trinh cong tac:

Thoi gian
2008 - 2009
2009 - 2012
2012 -2013

Cu nhan Kinh té

Chirc vu, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty Phat trién Dau tu Cong nghé FPT
Trudng phong kinh doanh - CEN Hoan Kiém
Ph6 Giam ddc kinh doanh - Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky

Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Tong Giam dc Cong ty C6 phan Bat

. dong san Thé Ky
2014 - dén nay

Cau
Cong tac hién nay tai CENLAND

Céc chirc vu dang ndm giir tai t6 chirc khac

S6 chirng khoan sé hitu va dai dién s¢ hitu:
- S0 lugng cb phan dai dién so hitu:

- S0 lugng c6 phan thude so hitu ca
nhan:

S6 ¢6 phan ctia nhitng Nguoi c6 lién quan
Céc khoan ng do6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i voi Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty:

Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Dich vu Bat dong san Ngoi Sao Toan

Thanh vién HPQT kiém Phé TGD

Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dich vu
Bét dong san Ngdi Sao Toan Cau

139.710 c6 phiéu, trong do:
0 c6 phiéu

139.710 twong duong 0,28% sb luong cb
phan dang luu hanh cia CENLAND

Khong co
Khong co

Theo Nghi quyét DHPCD thuong nién va
Quy ché lao dong cua Cong ty

Khong co

Ong Nguyén Pirc Vui - Thanh vién HPQT kiém Trwéng ban kiém toan ndi bd

» Ho va tén: Nguyén Puc Vui
» Giodi tinh: Nam

= Nam sinh: 10/10/1963

= Noi sinh: Ha No1
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= S6 CMND: 011035907 cip ngay 16/7/2008 tai Ha Noi

»  Qubc tich:
= Dan tdc:

= Dia chi thuong tru:

Viét Nam
Kinh

34 T6 12 phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, TP Ha Noi

= Trinh d6 chuyén mén: Cu nhan kinh té, tai chinh ké toan

* Qua trinh cong tac:
Thoi gian
1985 -2013
2013 -2016
2016 —nay

04/2018 — nay

Chitrc vu, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty C6 phan Bén xe Ha Noi
Phé Giam doc Bén Xe Gia Lam thugc CTCP Bén xe Ha Noi
Giam déc Bén xe Gia lam thugc CTCP Bén xe Ha Noi

Thanh vién HPQT kiém Trudng Ban kiém toan ndi bo CTCP Bt
dong san Thé Ky

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Thanh vién HDQT kiém Truéng Ban kiém

toan ndi bo

= Céc chirc vy dang ndm gir tai to chirc khdc ~ Giam ddc Bén xe Gia Lam thuéc CTCP Bén

xe Ha Noi

= SO chirng khoan s& hitu va dai dién s¢ hitu: 0 ¢ phiéu, trong do:

- Sb lwong cb phan dai dién s6 hiru: 0 c6 phiéu
- Sb lwong cb phan thudc sé hiru ca 0 trong duong 0% s6 luong cd phan dang
nhén: luu hanh cia CENLAND

= SO c6 phén cta nhitng Nguoi c6 lién quan

S6 CMND/H#$ chiéu | SO lwogng CP nim  MJdi quan hé

TT Tén c4 nhan/td
chue

giir, ty 1€ sé hiru
trén von diéu 1€

Ba Tran Thi 011425683 cap ngay 185.000 (0,37%) Vo
Tuyét Mai 20/11/2007 tai CA Ha Noi

»  Cac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong co

«  Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Thu lao theo Nghi quyét PHDCD thuong

nién
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»  Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khoéng co

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh - Thanh vién HDQT

= Ho va tén:

= (ioi tinh:

= Nam sinh:

= Noi sinh:

»  S6 Ho chibu:
= Qubc tich:

= Dan toc:

* Dia chi thuong tru:

Nguyén Thi Hoang Oanh

Niur

07/07/1978

Ha Noi

B28465510 do Cuc XNC cip ngay 27/2/2009
Viét Nam

Kinh

Phong 12-24, R2B Royal City, 72A Nguyén Trii, Thanh
Xuan, Ha Noi1

= Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhan X3a hoi hoc

*  Quad trinh cong tac:
Thoi gian
2000 - 2001
2001 - 2006
2006 — 2010
2014 -2016

2016 —nay

06/2017 — nay

01/2018 — nay

04/2018 — nay

05/2018 — nay

Chitrc vu, don vi cong tac
Cong tac tai Trung tdm Thong tin, B K& hoach va Pau tu
Cong tac tai Vién Nghién ctru Con nguoi
Cong tac tai Cuc Phat trién Doanh nghiép, Bo Ké hoach va Pau tu
Trudéng phong Kinh doanh — Céng ty TNHH Sao Qudc té D&K
Ph6 Giam ddc Chi nhanh — Cong ty C6 phan GSH Viét Nam

Ph6 Tong giam ddc Cong ty CO phan Dau tu va Phét trién Bat dong
san Thé Ky

Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Dia ¢

Vinareal
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin Bat dong san Thé Ky

TGD Cong ty C6 phan Dolphin 2 Viét Nam
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= (Cong tac hién nay tai CENLAND Thanh vién HDQT doc lap
»  Céc chirc vy dang ndm giir tai t6 chirc khac:
- Ph6 Giam déc Chi nhanh — Cong ty C6 phan GSH Viét Nam
- Pho Téng giam déc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bt dong san Thé Ky
- Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Dia 6¢ Vinareal
- TGD Cong ty C6 phan Dolphin 2 Viét Nam
«  S4 chitng khoan s& hitu va dai dién sé hiru: 0 0 phiéu, trong do:
- S6 luong cb phan dai dién s6 hitu: 0 ¢6 phiéu

- Sb lwong cb phan thudc s6 hiru ca nhan: 0 cb phiéu twong dwong 0% sb luong cb
phan dang luu hanh cia CENLAND

= S6 cb phan cuia nhitng Ngudi ¢6 lién quan Khéng c6

»  Cac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong co

= Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Thu lao theo Nghi quyét PHPCD thudng
nién

»  Quyén lgi mau thuln vdi loi ich Cong ty: Khong co

12.3  So yéu Iy lich Ban Tong Giam doc
Ong Nguyén Tho Tuyén — Tong Giam ddc kiém thanh vién HPQT
ba trinh bay ¢ trén
Ong Lé Xuin Nga — Ph6 Tong Giam déc kiém thanh vién HDQT
ba trinh bay ¢ trén

Ong Nguyén Anh Huong — Ph6 Téng Giam déc

= Ho vatén: Nguyén Anh Huong
» Giodi tinh: Nam

* Nam sinh: 21/01/1969

= Noi sinh: Ha Noi
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= S6CMND

»  Qubc tich:

= Dan toc:

= Dia chi thuong tru:

* Trinh d¢ chuyén mon:

* Quad trinh cOng tac:

011364954 cép ngay 15/03/2004 tai Ha Noi
Viét Nam
Kinh

T6 19 Gia Thuong, p. Ngoc Thuy, Q.Long Bién, Ha N&i

Duoc siPai hoc

Thoi gian Chitrc vu, don vi cong tac
1994 - 2009 Quan 1y tai Cong ty TNHH United Pharma Vietnam
2009 - 2011 Giam dbc kinh doanh - Cong ty C6 Phan Bat dong san Thé Ky

2012 - dén nay Ph6 Tong Giam ddc - Cong ty C6 Phan Bat dong san Thé Ky

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Pho TGb

»  Céac chiic vy dang ndm gitr tai to chirc khac  Khéng

» S chung khoan s¢ hitu va dai dién s hiru:  150.660 c6 phiéu, trong do:

- S6 luong cb phan dai dién s6 hiru: 0 c6 phiéu
- Sb lugng c6 phan thudc so hiru ca 150.660 twong duong 0,3% sb lwong c6 phan
nhan: dang luvu hanh cuia CENLAND

= S0 c0 phan cua nhitng Nguoi ¢6 lién quan ~ Khong co

»  Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong co
» Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Theo Quy ché lao dong Cong ty
= Quyén lgi mau thuin v&i lgi ich Cong ty:  Khéng co

Ba Nguyén Thi Thanh — Phé Tong Giam doc

= G101 tinh:
= Nam sinh:
= Noi sinh:

= S6 CMND/Hb chiéu:

Nit
26/8/1980

Ha Noi

012110014 do CA Ha Noi cip ngay 17/10/2013
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- Qué)c tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

» Dia chi thuong trua: S6 12 ngach 262A/39 Nguyén Trii, Phuong Thanh Xuén
Trung, Quén Thanh Xuén, Ha N&i

*  Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan Ngoai Ngit, Ctr nhan Kinh té

* Qua trinh cong tac:

Thoi gian
2002 - 2003
2003 - 2007
2008 - 2009
2010 - 2015

2016 —nay

06/2017 — nay

01/2018 — nay

05/2018 — nay

Chirc vu, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty Thuong Mai Xuat Nhap Khau Ctru Long
Cong tac tai Cong ty C6 Phan Bat dong san Thé Ky
Pho6 phong Hanh Chinh — Céng ty C6 Phan Bat dong san Thé Ky
Truéng phong Du an - Cong ty C6 Phan Bat dong san Thé Ky
Pho6 Téng Giam dbc - Cong ty C6 Phan Bit dong san Thé Ky

Pho6 Tdong giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Bat dong san
Thé Ky

Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Dia dc Vinareal

TGD Céng ty C6 phan Dolphin 2 Viét Nam

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Ph6 TGb

= Céc chiic vy dang ndm gitr tai to chirc khac

- Ph6 Tong giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Bat dong san Thé Ky

- Chu tich HPQT Coéng ty C6 phan Pau tu X4y dung va Dia ¢ Vinareal
- TGD Cong ty C6 phan Dolphin 2 Viét Nam

= S6 chimg khoan s hitu va dai dién sé hiru: 58.000 cb phiéu, trong do:

- S0 lugng cb phan dai dién so hiru: 0 ¢0 phicu

- S6 luong cb phan thude so hiru ca nhdn:  58.000 twong duong 0,12% sb luong cb

phan dang luu hanh cia CENLAND

= SO cb phén cta nhitng Nguoi c6 lién quan Khoéng co

»  Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khoéng co
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= Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Theo Quy ché lao dong Cong ty

»  Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khoéng co

Ong Truwong Hung Cuong — Phé Tong Giam déc

= Ho vatén: Truong Hung Cuong

» Giodi tinh: Nam

= Nam sinh: 17/11/1984

* Noi sinh: Thanh Hoa

= S6 CCCD: 038084000198 do Cuc CSPKQL cép ngay 07/11/2014

= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

= Dia chi thuong tra: T dan phd Phuong, phudng Tay M, quan Nam Tir Liém,
Ha Né6i

* Trinh d¢ chuyén mon: Ky su Co khi

= Qua trinh cong tac:

Don vi cong tac

2007 - 2008 Cong tac tai Cong ty TNHH Sato Vi¢t Nam
2008 - 2009 Cong tac tai Cong ty TNHH Nissan Techno Viét Nam
2009 - 2010 Cong tac tai Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
2011-2012 Trudng phong kinh doanh - Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
2013 -2016 Giam dbc du an - Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
2017 — d&én nay Pho Téng Giam dbc — Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
= (Cong tac hién nay tai CENLAND Ph6 TGb

»  Céc chuc vy dang nam giir tai té chic khac ~ Khong
»  S6 chitng khoan s& hitu va dai dién sé hiru: ~ 58.200 ¢6 phiéu, trong d6:

- S0 lugng cb phan dai dién so hitu: 0 c6 phiéu
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- S6 luong cé phan thudc sé hitu c4 nhan:  58.200 turong duong 0,12% s lugng cd
phan dang luu hanh cia CENLAND

»  S6 cb phan ciia nhitng Ngudi ¢6 lién quan Khong co
«  Céac khoan ng d6i voi Cong ty: Khong co
»  Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Theo Quy ché lao dong Cong ty
»  Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong co

Ong Can Céng Viét — Phé Tong Giam dbc

= Ho va tén: CAn Cong Viét

= Giodi tinh: Nam

* Nam sinh: 08/03/1983

* Noi sinh: Bic Giang

. S6CCCD: 0?4083000624 do Cyc canh sat DPKQL cu tra va DLQG
ve dan cu

. Quéc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

= Dia chi thuong tra: Cum 2, xa Phung Thugng, huyén Phuc Tho, Ha No6i

* Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan kinh té va Cir nhan Quan 1y Nha nudce

* Quad trinh cOng tac:

I

2007 —2010 Cong tac tai B6 Tai Nguyén va M6i Truong
2011 -2012 Phé Giam ddc kinh doanh - CTCP Bat dong san Info Viét Nam
2012 - 2013 Pho Giam ddc - Cong ty C) phan Bit dong san Thé Ky
2013 -2016 Giam dbc du an - Cong ty C6 phan Bit dong san Thé Ky
2017 - dén nay Ph6 Tong Giam ddc - Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
= (Cong tac hién nay tai CENLAND Ph6 TGb
»  Céc chuc vy dang nam giit tai to chirc Khong
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khac

= SO ching khoan s¢ hitu va dai dién s& 101.400 cd phiéu, trong d6:

hiru:
- S6 luong cb phan dai dién s6 hitu: 0 c6 phiéu
- Sb lugng c6 phan thudc so hiru ca 101.400 twong duong 0,20% s lugng cb
nhén: phan dang lvu hanh cia CENLAND

»  S6 ¢b phan ciia nhitng Ngudi ¢6 lién quan  Khong cd
«  Céac khoan ng d6i voi Cong ty: Khong co
» Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Theo Quy ché lao dong Cong ty

. Quyén loi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khoéng co

Ba Nguyén Minh Hoi — Phé Tong Giam doc

» Ho va tén: Nguyén Minh Hbi

= Gidi tinh: Nir

= Nam sinh: 22/7/1974

= Noi sinh: Thai Binh

= S6 CMND 012438977 do CA TP. Ha Noi cap ngay 29/10/2014

= Qubc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

» Dia chi thudng tru: T 20, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP. Ha Noi
* Trinh d¢ chuyén mon: Thac s1 QTKD

* Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac

1996 — 1997 Chuyén vién tai MICROSOFT Thai Lan
1997 — 2001 Trudéng phong Kinh doanh va Marketing FPT Ha No6i
2003 - 2014 Giam d6c — CEN PLUS
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20142016 Gidm ddc dy 4n - CENLAND
2016 — Nay Ph6 Tong Giam ddc — CENLAND
= Cong tac hién nay tai CENLAND Ph6 TGD
»  Céc chtc vy dang nam giir tai t chirc khac Khoéng
»  Sb chung khoan s¢ hitu va dai dién s& hiru: 172.800 cb phiéu, trong do:
- S6 lugng c¢b phin dai dién s6 hiru: 0 ¢6 phiéu
- S6 luong cb phan thude sé hiru c4 nhan: 172.800 tuong duong 0,35% s lugng c6

phan dang luu hanh cia CENLAND

= SO cO phan cua nhitng Nguoi ¢é lién quan

TT | Tén ca nhan/td| S6 CMND/H$ chiéu = S6 lwong CP nim giir, ty 18
chirc s6' hiru trén von diéu 1

1. NguyénTrung 034071004381 do Cuc Ca nhan sé hitu: 0 CP Anbh trai

Vii CSPKQLCT cép ngay Dai dién so hitu: 25.573.456
19/01/2017 turong duong 51,15% sb
lwong c6 phan dang luu hanh
cia CENLAND
«  Céac khoan ng d6i voi Cong ty: Khong co
»  Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Theo Quy ché lao dong Cong ty
= Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khoéng co

12.4 So yéu li lich Ban kiém toin ndi bo
Ong Nguyén Pirc Vui - Thanh vién HPQT kiém Truéng ban kiém toan ndi by
ba trinh bay ¢ trén

Ba Tran Thi Nhuwong — Thanh vién BKT

= Ho va tén: Tran Thi Nhuong
= Gidi tinh: Nir

* Nam sinh: 1989

= Noi sinh: Ha No61
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e S6CMND 183557081 do CA Ha Tinh cip ngay 10/03/2014

= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

» Dia chi thuong tra: Khéi 1, phuong Puc Thuan, Thi xi Hong Linh, Ha Tinh
* Trinh d¢ chuyén mon: Thac si Kinh té, Hoc vién Tai Chinh

* Quad trinh cOng tac:

IR

2011-2014 K¢é toan vién - Cong ty CP cong nghé va giai phap cong nghiép Viét Nam

2014-8/2017 | K& toan vién — Cong ty C phan Bat dong san Thé Ky

8/2017-Nay Thanh vién Ban kiém toan ndi by - CTCP Bit dong san Thé Ky

= (Cong tac hién nay tai CENLAND Thanh vién Ban Kiém toan
»  Céc chuc vy dang nam giir tai t chirc khac Khoéng
» S chung khoan s¢ hitu va dai dién s& hiru: 3.900 c6 phiéu, trong do:
- S6 luong cb phan dai dién s6 hiru: 0 c6 phiéu
- S6 luong cb phan thude so hiru c4 nhan: 3.900 tuong duong 0,01% s6 lugng cb

phan dang luu hanh cia CENLAND

»  S6 cb phan ciia nhitng Ngudi ¢6 lién quan Khong co
«  Céac khoan ng d6i voi Cong ty: Khoéng co
» Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Theo Nghi quyét DHPCD thudng nién
»  Quyén lgi mau thuln vdi loi ich Cong ty: Khéng c6

Ba Doan Thi Thu Hwong — Thanh vién BKT

= Ho va tén: Doéan Thi Thu Huong
= Gidi tinh: Niur

= Nam sinh: 1987

= Noi sinh: Ha Noi
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= S6 CMND 050525096 do CA Son La cip ngay 16/08/2005

. Quéc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

= Dia chi thuong tru:

Tiéu khu Bénh vién 1, Thi trdn Nong trudng Moc Chau,

huyén Moc Chau, tinh Son La

* Trinh d6 chuyén mon:

* Quad trinh cOng tac:

Thac si Kinh té

Thoi gian I Pon vi cong tac

2010-2014

Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky

2015 -2016

Cong ty C6 phan Tap doan Thé Ky

2016 - d&én nay

Thanh vién BKT ndi bo Cong ty C6 phan Tap doan Thé Ky

Cong tac hién nay tai CENLAND

Céc chtc vy dang nam giir tai t6 chirc khac

Sb ching khoan sé hiru va dai dién s¢ hiru:
- Sb luong ) phén dai dién s& hiru:

- S0 lugng c6 phan thude so hitu ca
nhan:

S6 ¢6 phan ctia nhiing Nguoi c6 lién quan:
Céc khoan ng d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i voi Cong ty:

Thanh vién BKT ndi bd
Khong co

27.320 cb phén, trong do:
Khong co

27.320 ¢6 phan, tuong duong 0,05% sb
luong c¢b phan dang luyu hanh cua
CENLAND

Khoéng co
Khong co
Theo Nghi quyét PHPCD thudng nién

Quyén lgi mau thuln voi loi ich Cong ty: Khong co
K¢ toan truéng — Ba Vii Thi Xuin Giang
= Ho vatén: Vi Thi Xuéan Giang

* Gidi tinh: Nt

= Nam sinh: 1984
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= Noi sinh: Ha No1

e S6CMND 125862564 do Cong an Bac Ninh cip ngay 08/10/2015

. Quéc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

» Dia chi thuong tra: Thén Phuong Giao, Thi tran Thua, Huyén Luong Tai,
Tinh Bic Ninh

» Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan ké toan

= Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

2005 - 2006 Cong ty TNHH Viét Cudng Ké toan tong hop
2006 - 2007 Hop tac xa dét xuat khau Phu Cat Ké toan tong hop
2007 - 2009 S;gﬁ;g gfng‘éyt ?&mg frvan thiet ke pc4h téng hop
2010 - 2011 Cong ty C6 phan Dau tu Duc Viét K¢é toan truong
2011 -2015 Cong ty C6 phan Tap doan TGT K¢é toan truong
2016 - dén nay Cong ty C) phan Bit dong san Thé Ky K¢ toan truong

= (Cong tac hién nay tai CENLAND K¢é toan truong

»  Céc chuc vy dang nam giir tai t chire khac Khoéng

»  Sb chung khoan s¢ hitu va dai dién s& hiru: 10.000 c6 phiéu, trong do:

- S0 lugng cb phan dai dién so hitu: 0 c6 phiéu

- S6 luong c6 phan thude s hitu c4 nhan:  10.000 6 phiéu twong duong 0,02% sb
lwong c¢b phan dang luu hanh cua

CENLAND
»  S6 cb phan ciia nhitng Ngudi ¢6 lién quan Khong c6
»  Céc khoan ng d6i voi Cong ty: Khoéng co
» Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Theo Quy ché lao dong Cong ty
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. Quyén loi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khoéng co

13.  Tai san thugc sé hiru Cong ty
Bang 20: Tinh hinh tai sin cong ty me tinh dén thoi diém 31/03/2018

DPon vi tinh: triéu d&ng

Tai san ‘ Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai

Tai san c6 dinh hiru hinh 25.236 5516 19.720
Phuong tién vén tai 23.127 4.144 18.983
Dung cu van phong 2.109 1.372 737
Tai san c6 dinh vé hinh 1.128 486 642
Phan mém may tinh 115 91 24
Bén quyén phin mém 638 313 325
Tai san khac 375 82 292

Nguon: BCTC kiém todn riéng tai 31/03/2018 ciia CTCP Bat dong san Thé Ky
Bang 21: Tinh hinh tai sin hop nhit tinh dén thoi diém 31/03/2018

DPon vi tinh: triéu d&ng

Tai san Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai

Tai séin ¢6 dinh hiru hinh 30.319 6.030 24.289
May moéc, thiét bi 36 15 21
Phuong tién vén tai 27.780 4.474 23.306
Dung cy van phong 2.503 1.542 961
Tai san ¢6 dinh vé hinh 4.842 1.417 3.425
Phan mém mdy tinh 3.862 1.033 2.829
Ban quyén phin mém 638 313 325
Tai san khac 342 71 271

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt tai 31/03/2018ciia CTCP Bat dong san Thé Ky

Bang 22: Danh muc mdt s6 tai san gia tri 16n Cong ty sé hiru tai 31/03/2018
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Tén tai san Nguyén gia (triéu VND)

06 Xe 0t6 Mazda3 7.415,89
Xe Mercedes GLK250 4 Matic 1.584,80
Xe Ford Transit Dcar President 1.559,24
02 Xe 6t6 7 chd Ford Everest (mau den) 2.636,23
Xe 6t6 Toyota Camry 979,23
04 Xe 6t6 con 5 chd Mazda CX-5 20G 3.756,54

Nguon: CENLAND
14.  K&é hoach kinh doanh, lgi nhuén va co tirc trong nim tiép theo

14.1 K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuén va co tirc giai doan 2018- 2020
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Bang 23: Ké hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuin va cb tirc giai doan 2018 — 2020

DPon vi tinh: triéu d&ng

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

Chi tiéu ‘ % ting % ting % ting

Thuc hién | Ké hoach | giamso | Ké hoach‘ giam so | | Ké hoach | giam so
v6i 2017 v6i 2018 v6i 2019

Doanh thu thuan 1.115.461 1.676.161 50,27%  2.221.960 32,56% 2.666.300 20,00%

Loi nhuin sau 253.261 320.000 26,35% 430.000 34,38% 516.000 20,00%
thué

Vén chu s& hitu 578.340 1.523.340 163,40% 1.953.340 28,23%  2.469.340 26,42%
Ty suat LNST 22,70% 19,09% -3,61% 19,35% 0,26% 19,35% 0,00%
/Doanh thu thuan

Ty sudt LNST / 55,14% 30,45% -24,69% 24,74% -5,72% 23,33% -1,40%
Vén chu s& hitu

BQ

Ty 1€ ¢b tie/ von n/a 10% 10,00% 10,00% 0,00% 10% 0,00%
diéu 1¢

Nguon: CTCP Bit déng san Thé Ky
Niam 2018, Cong ty dat chi tiéu doanh thu thudn 1.676.161 triéu déng tuong Gmg mirc loi
nhuén sau thué dat 320 ty dong; nim 2019 muc tiéu doanh thu dat 2.221,96 ty dong
tuong ng muc loi nhuin sau thué dat 430 ty dong; nim 2020 doanh thu ké hoach 1a
2.666,3 ty dong va loi nhudn sau thué 1a 516 ty dong. Tinh dén 30/06/2018, Cong ty da
ghi nhan doanh thu 591,31 ty dong, twong tmg 35% ké hoach dé ra; lgi nhuan sau thué
trong 06 thang nam 2018 dat 144,6 ty dong twong tng 45,18% ké hoach dé ra. Chi sb Ty
suat LNST /DTT du kién trong niam 2018 giam nhe 3,61% so v6i nam 2017, chu yéu la
do téc @6 tang cua lgi nhuan sau thué da cham hon toc do tang doanh thu.

14.2 Cin cir dé dat dwoc ké hoach sin xuit kinh doanh. lgi nhuén va co tirc néu trén

Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuén va cé tire néi trén:
K¢é thira nhirng thanh tyu d3 dat duoc trong ndm 2017, dya trén nén tang viing chic cia
mot hé thong Phéan phdi — tiép thi BDS hang dau Viét nam di duoc hinh thanh va phat
trién hon 15 niam, dic biét khi CENLAND di chao ban thanh cong c¢b phiéu cho cac dbi
tac c6 tiém luc tai chinh vimg manh nhu VinaCapital va DragonCapital va s& dugc niém
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yét du kién trong quy 3 nam 2018, Hoi dong quan trj Cong ty dit ra nhiing chién luoc va
nhiém vy chinh sau day:

Tap trung khai thac ngudn hang cho hé thong phan phdi, bang cach sir dung triét dé ning
luc ciia d6i ngii 1am san pham, sir dung cac chinh sach tai chinh linh hoat va pht hop nhu
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, dat coc bao tiéu...dé dam bao du nguén hang tt nhAt,
gia ca phi hop thi trudng cho hé thdng phan phbi.

Tang cuong hoat dong tu doanh (déu tu tho Célp) vo1 cac du an duoc Ban lanh dao danh
gid c6 tiém ning tot dé tir 46 tan dung cac loi thé vé ning lyc tai chinh va mang ludi ban
hang nham thu dugce tdi da nguén lgi nhuan. Cac du an chinh s€ dugc tap trung trién khai

trong nam 2019 nhu sau:

Pia diém Pit nén va shop Can ho Cong

Mién Bic 824.370 549.580 1.373.950
Mién Trung 239.992 159.995 399.987
Mién Nam va Tay Nguyén 268.814 179.209 448.023
CONG 1.333.176 888.784 2.221.960

15.

M¢ rong mang ludi phan phdi ra khip cac tinh thanh trong ca nuwéc nhiam bao phu thi
truong, gitr vimg va mo rong thi phan noi dia.

M6 rong thi truong quéc té, dat van phong dai dién & cac thi truong muc ti€u: Nhéat ban,
Singapore, Hong Kong... va xem xét va sin sang viéc md van phong & cac thi truong
tiém niang khac nhu Chau Au, My va Uc khi thich hop.

Luon khong ngimg phat trién va hoan thién hé théng quan ly, diéu hanh, két hop giira
con ngudi va cong nghé dé dam bao loi thé quy mé cua hé thong.

Hoan thién thé ché & cac cép. bic biét & quy mo quan tri, ddm bdo rd rang, minh bach
va hidu qua. Phan d4u muc tiéu tr¢ thanh ma ¢ phiéu dwoc nhidu nha dau tu sin lung
trén thi truong ching khoan.

K¢ hoach ting von diéu 1¢ trong nim 2019

Chua c6

Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach lgi nhuin va cé tirc

Duéi goc d6 cua td chirc tu van, Cong ty C6 phan Chimg khoan Sai Gon da thu thap va
xem xét cac thong tin vé hoat dong kinh doanh do Céng ty cung cip tai thoi diém lap
Ban cao bach Cong ty C6 phan Bit dong san Thé Ky dam bao va cam két ring cac thong
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tin va sb liéu cung cap cho SSI va cung cip trong Ban céo bach nay 13 minh bach dung

su that va phu hop vai tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Theo danh gia ciia TS chirc tur van, ké hoach kinh doanh ciia Cong ty C6 phan Bat dong
san Thé Ky dwoc xay dung dua trén tiém lyc thuc t& cia cong ty va tiém ning ting
truong cua nganh bat dong san. Ké hoach doanh thu va loi nhuan nam 2018 cua Cong ty
dua ra c6 thé thyuc hién duoc néu cac hop dong cia Cong ty duge thuc hién theo dung du
kién va khong c6 nhitng bién dong 16n anh huéng dén hoat dong kinh doanh ciing nhu

cac myc ti€u chién lugc dai han cia Cong ty.

Luweu y: Nhitng danh gia va nhdn dinh cia t6 chike tw van chi mang tinh chat tham khdo,
khéng dam bao chdc chdc cho két qua thue hién ké hoach kinh doanh cia Céng ty ciing
nhw bao ham hay dam béo cho gid cé phiéu ciia Cong ty C6 phan Bt déng san Thé Ky.

Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia to chirc niém yét

Dai hji dong c6 dong thwong nién nim 2018 ciia Cong ty di thong qua ké hoach
phat hanh trii phiéu doanh nghiép khong chuyén d6i, khong c6 tai sin bao dam va
khong kém chirng quyén, cu thé nhw sau:

T6 Chirc Phat Hanh: Cong ty Co phan Bat dong san Thé Ky (CENLAND)

Nganh nghé, linh vyc kinh  Céng ty duoc thanh l4p theo Gidy chimg nhan ding ky kinh

doanh doanh s6 0101130306 do S& Ké hoach va Bau tu TP Ha Noi
cép lan ddu ngay 20 thang 08 nam 2001 v&i cac nganh nghé
chinh 1a: Kinh doanh bit dong san, Tu van, moi gioi bat dong
san; Dich vu quéan 1y bat dong san, Nghién ctru va phan tich thi
truong, Tu van dau tu, Xay dung cac cong trinh dan dung va
cong nghiép...

Tén goi Trai phiéu: Trai phiéu Cong ty CO phan Bat dong san Thé Ky
(CENLAND). (“Trai Phiéu”)
Tén viét tat: CEN

Loai Trai phiéu: Trai Phiéu tao 1ap nghia vu tra ng truc tiép, khong chuyén
d6i, khong c6 tai san bao dam, khong kém ching quyén va
khong phai 14 no thtr cAp cia T6 Chirc Phat Hanh, cac Trai
Phiéu phat hanh cung dot s& c6 thir tw wu tién thanh toan

ngang nhau ma khéng mot Trai Phiéu nao dugc huong wu
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phiéu:

Hinh thttc va Ménh gia:

Gia Phat hanh:
Ky Tinh Lai:

o CEN T SS|
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

dai hon Trdi Phiéu khéc.

Dong tién phat hanh: DPong Viét Nam (VND)

Téng s Trai phiéu du 5.000.000 Trai phiéu

kién bén:

Téng gia tri phat hanh 500.000.000.000 VND (Ndém trim ty dong)

Ky han Tréi phiéu: 03 nam

Muc dich phat hanh B6 sung ngudn vén cho hoat dong dau tu kinh doanh cia
cong ty, trong d6 uu tién cho cac du an dit coc bao ti€u va
mua thir cap bt dong san nham kiém soat ngudn cung trén
thi truong. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri phé duyét
phuong an chi tiét st dung vén thu duoc tir dot phat hanh va
s6 tién vén str dung cho mdi du 4n.

Hinh thtric phat hanh: Trai Phiéu duoc chio ban riéng 1é theo quy dinh ciia Nghi
dinh s 90/2011/ND-CP ngiy 14 thang 10 nim 2011 cua
Chinh phu vé viéc Phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Phuong thurc phat hanh: Phat hanh riéng 1€ thong qua Dai Iy phat hanh. Theo do, toan

bo s6 Trai Phiéu phat hanh s& dugc chao ban va phan phdi
cho khong qua 99 Nha ddu tu. Trai Phiéu ghi danh — phat
hanh theo hinh thirc ching chi hodc ghi s6 ¢6 ghi tén Nguoi
s¢ hiru.

C4 nhan hodc t6 chirc Viét Nam va nudce ngoai c6 du diéu
kién mua Trai Phiéu.

Trai phiéu dwoc phat hanh dudi hinh thirc ghi s6, co phat
hanh gidy chimg nhan quyén so hitu trai phiéu, c6 ménh gia
1a 100.000 VND/1 Trai Phiéu (Mgt tram nghin Pong Viét

Nam trén mét Trdi Phiéu)
100% ménh gia

Ky tinh 13i Trai Phiéu 1a 12 thang (365 ngay). Ky tinh 1ai
Trai Phiéu dau tién tinh tr ngay phat hanh dén ngay
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31/12/2018.
Ngay Thanh Toan Lai: Tién 14i Trai Phiéu s& dugc tra trong vong 15 ngay ké tur
ngay 31/12 hang nam.
Lai Suét: Lai suat Trai phiéu 14 10,5 - 11%/nam.
Ngay 4o Han: Du kién Quy 11/2021

®.
L4

Phuong thirc tra gbc va
lai:
K¢é hoach b tri nguén tra

ng
Tai San Bao Bam:

Phuong an sur dung von

Thué:

Su kién Vi pham:

Niém yét:

Quan 1y chuyén nhuong:

Luat Diéu chinh:

Géc tra vao Ngay Dao Han. Lai Trai Phiéu duoc thanh toan
hang nam.

T6 Chirc Phat Hanh s& sir dung ngudn von tir tién thu tir hoat
dong kinh doanh BDS.

Trai phiéu phat hanh khong c6 tai san dam bao.

Vén thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu s& duoc sir dung
dé dap ing nhu cau kinh doanh cua Cong ty.

Ngudi So Hitu Trai Phiéu phai chiu cac khoan thué lién quan
dén viéc chuyén nhuong hodc tién 1ai Trai Phiéu theo quy
dinh cua phap ludt Viét Nam.

Xem quy dinh vé nhing sy kién ma theo dé cho phép yéu
cu thanh toan Tréi Phiéu trudc thoi han tai Phan I1. Cdc
DPiéu khodan va Diéu kién ciia Trdi Phiéw” muc “Si kién Vi
pham”.

Hién tai chua dy tinh niém yét Trai Phiéu trén bat ky thi
truong chung khoan nao.

Thi tuc chuyén nhuong quyén sé hitu Trai Phiéu dugc thuc
hién tai TS Chirc Phat Hanh.

Luat Viét Nam.

Tinh dén ngay 27/07/2018, Cong ty chua thyc hién phat hanh trai phiéu néi trén do diéu

kién thi truong chua dam bao va luong von hién tai ciia Cong ty van dép tng cac hoat

dong kinh doanh.

Cam ket ve sira doi Diéu 1€ Cong ty

Cong ty cam két s& thuc hién diéu chinh va bd sung Diéu 18 Cong ty trong ky Dai hoi
dong c6 dong gan nhdt theo dung quy dinh tai Thong tu 95/2017/TT-BTC ngay
22/09/2017 cua B Tai chinh.
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17.  Céc thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty ma c6 thé dznh hwong
dén gia ca c6 phiéu niém yét

Khoéng co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

Loai chirng khoan

Cb phiéu phd thong

2. Ménh gia chirng khoan
10.000 (muoi nghin) dong/c6 phan

3. Tong s6 chitng khoan niém yét

50.000.000 cb phiéu (Bing chir: Nam muoi triéu ¢b phiéu)

4. S6 lwgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hodc cia
Cong ty

Tai thoi diém nop hd so niém yét, sb lugng cd phiéu bi han ché chuyén nhugng nhu sau:

- Theo quy dinh phap luat, s6 luong ¢6 phan bi han ché chuyén nhuong 06 thang ké tir
ngdy niém yét 1 26.928.886 cb phan va sb lugng cd phan bi han ché chuyén nhuong
12 thang ké tir ngy niém yét 1a 13.464.443 c¢6 phan.

- Theo quy dinh trong dot chao ban riéng 1¢ cho cac nha dau tu trong ndm 2018, mot s6
nha dau tu bi han ché chuyén nhuong nhu sau:
+ sb lwong c6 phin chao ban cho can bd cong nhan vién bi han ché chuyén nhuong
dén 31/12/2018 1a 800.000 c6 phan va sb luong c6 phan bi han ché chuyén nhuong
dén 31/12/2019 14 400.000 cb phan; va
+ sb luong cb phan chiao ban riéng 1é cho mot sé nha dau tu c4 nhan bji han ché
chuyén nhugng trong vong 06 thang ké tir ngay 13/02/2018 14 6.500.000 c6 phan

Chi tiét ¢b phiéu bi han ché chuyén nhuong nhu sau:

®.
L4

S6 lwgng ¢b phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat nhw sau:

Khi ¢ phiéu ciia Cong ty niém yét trén S& Giao dich ching khoan, theo quy dinh tai
Nghi dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Luat ching khoan va Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Luét chimg khoan va quy ché niém yét cua S¢ Giao dich Chimg khoan Tp.HCM, ¢
d6ng 1a ca nhan, t6 chic c6 dai dién s6 hitu 13 thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém
soat, Tong Giam dbc, Pho Tong Giam dbc va Ké toan trudng cua cong ty; co dong 1on

la ngudi co6 lién quan véi thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam doc,
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Pho Téng Giam ddc va Ké toan truong cia cong ty phai cam két nim giir 100% s6 cb
phiéu do minh s& hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% s cb phiéu
nay trong thoi gian 06 thang tiép theo, khong tinh s6 ¢6 phiéu thudce sé hiru Nha nude do

cac ca nhan trén dai dién nam gitt, chi ti€t nhu sau:

Bang 24: Danh sach han ché chuyén nhugng 06 thang va 01 nim ké tir ngay niém yét

STT| | Ho va tén Chirc vu 06 thang ké tir | 1 nim ké tir

ngay niém yét | ngay niém yét

Hi ddng quan tri

1.  Nguyén Trung Vii Chu tich HDQT - -

2. Pham Thanh Hung Pho Chu tich 294.660 147.330
HDbQT

3. Nguyén Tho Tuyén Thanh vién HDQT 370.000 185.000

4.  Lé Xuan Nga Thanh vién HDQT 139.710 69.855

5. Nguyén Purc Vui Thanh vién HDQT - -

ki€ém Trudng Ban
kiém toan noi bd

6.  Nguyén Thi Hoang Oanh Thanh vién HDQT - -

Ban Téng Giam doc

1.  Nguyén Tho Tuyén Téng giam ddc ba trinh bay ¢ trén
ki€m thanh vién
HDbQT

2. Lé Xuan Nga Pho6 Téng giam ba trinh bay ¢ trén
ddc kiém thanh
vién HBQT

3. Nguyén Anh Huong Ph6 Tong giam 150.660 75.330
ddc kiém thanh
vién HBQT

4.  Nguyén Thi Thanh Ph6 Tong Giam 58.000 29.000
débc

5. Truong Hung Cudng Ph6 Tong giam 58.200 29.100
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STT| | Ho va tén Chirc vu 06 thang ké tir | 1 niam ké tir
ngay niém yét | ngay niém yét
dbe
6.  Can Cong Viét Pho6 Téng giam 101.400 50.700
dbe
7. Nguyén Minh Hoi Ph6 Tong giam 172.800 86.400
dbe
K¢ toan truéng
1. Vii Thi Xuan Giang Ké toan truong 10.000 5.000

C6 ddng 16m c6 lién quan dén thanh vién HPQT
1. Céng Ty C6 phan Tap Co donglén co 25.573.456 12.786.728
doan Thé Ky lién quan dén
ngudi ndi bo
Téng cong 26.928.886 13.464.443

% S6 lwgng ¢ phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia Cong ty nhw sau:

(i) Trong dot chao ban cb phiéu cho can bo nhan vién ciia Cong ty ndm 2018 dé tang von tir
250 ty dong 1én 500 ty dong, Cong ty di quy dinh vé thoi gian han ché chuyén nhuong
ddi véi mot sd dbi tuong la: cd phﬁn duoc mua bi han ché chuyén nhuong 100% dén hét
ngay 31/12/2018 va han ché chuyén nhuong 50% dén hét 31/12/2019 (trir truong hop
duoc Hoi déng Quan tri chép thuan diéu chinh).

Theo d6, sb luong cb phan bi han ché chuyén nhwong dén 31/12/2018 13 800.000 cb phan
va sb luong c¢b phan bi han ché chuyén nhuong dén 31/12/2019 13 400.000 ¢ phan.

(ii) Trong dot chao ban c6 phiéu riéng 1¢ cho mot s6 nha dau tu nim 2018 dé ting von tir
250 ty dong 1én 500 ty dong, Cong ty di quy dinh vé thoi gian han ché chuyén nhuong
d6i véi mot sb ddi tuong 1a: ¢6 phian dwoc mua bi han ché chuyén nhuong 100% trong
vong 06 thang ké tir ngay 13/02/2018 (12 ngay hoan thanh thanh toan tién mua cd phin),
theo d6 sb lugng ¢d phan bi han ché chuyén nhwong 14 6.500.000 ¢ phan, chi tiét nhu

- HO VA TEN SO PKSH SO LUQONG CO PHAN

VIETNAM ENTERPRISE Gidy chung nhan thanh lap 3.500.000
INVESTMENTS LIMITED  Cong ty s6 CR-59397
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- HO VA TEN SO PKSH SO LUGNG CO PHAN

AMERSHAM INDUSTRIES = S6 gidy ching nhan thanh 2.025.000
LIMITED lap: 419641
3 AQUILA SPC LTD Chimg nhan thanh 1ap Cong 720.480

ty s6 WC-316476

4 VIOLA LTD Gidy chtng nhan thanh lap 254.520
Cong ty sb WC-328281

Téng cong 6.500.000

5. Phuong phap tinh gia
Gi4 tham chiéu cua c¢6 phiéu CEN la gia dugc tinh toan dya trén cac phuong phap:
(a) Phwong phdp so sanh hé sé gid cé phiéu trén gid tri s6 sach moéi ¢é phan (P/B);
(b) Phwong phdp chiét khdau dong tién.
Ghi chii: Day chi la 02 trong nhitng phuong phép tinh gia ma nha dau tu ¢6 thé tham
khdo, ngoai ra, gia ciia ¢ phain CENLAND con phy thudc vao cung cdu thi truong

a. Phwong phap so sanh P/B

Phuong phap niy duoc tinh toan dua trén gia c¢d phiéu giao dich trén thi trudng va gia tri
s0 sach trén mdi c¢6 phan (“GTSS’) cua cac doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh tuong
ddng voi CEN da niém yét trén SO Giao dich Ching khoan.

Cong thire dinh gia
P = GTSS * P/By, v’ P: Gia c6 phiéu
trong do v/ GTSS: gia tri s6 sach trén mdi c6 phan

v/ P/Byg: HE s6 gia / GTSS
e Gia trj s6 sach cia CENLAND trong ndm 2017 dugc tinh toan nhu sau:
Vén chu s hitu theo bao cdo tai chinh hop nhat naim 2017 A 578.339.724.173 VND
Loi ich c¢6 dong khong kiém soat theo bdo cdo tai chinh B 18.934.946.333 VND

hop nhét nam 2017

S6 lwong cb phan tai 31/12/2017 C 25.000.000 cb phan
Gi4 tri s6 sach cua c6 phan CENLAND tai 31/12/2017 22.376 ddng/cd phan
=(A-B)/C

e Chi s6 P/B binh quan dugc tinh nhu sau:
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Do CENLAND la cong ty dau tién c6 dic thu kinh doanh 1a hoat dong méi giGi bt dong
san co ké hoach niém yét trén san ching khoan nén viéc so sanh twong dong la khong
thé. Vi vy, Cong ty tién hanh so sanh véi chi s6 P/B toan thi trudng Viét Nam tai thoi
diém 23/07/2018 1 2,56 1an. (Nguon: SSI tai 23/07/2018).

e Gia c6 phan CENLAND theo phuong phap P/B duoc tinh nhu sau:

Gi4 c6 phan CENLAND

P/B binh quan * GTSS

2,56 *22.376
57.283 dong/cH phan

Theo phuong phép so sanh P/B, gia c¢6 phan ciia CENLAND dy kién 1a 57.283 dong/co
phan.

b. Phwong phap Chiét khau Dong tién
Phuong phap Chiét khiu dong tién (“DCF”) chi ra gia tri ndi tai cua Cong ty dua trén
kha ning sinh 151 ciia Cong ty trong tuong lai, ma cu thé hon 1a dong tién ty do ma cac
Nha dau tu, bao gdm cb dong va cac td chuc tin dung cua doanh nghiép c6 thé nhan
duoc.

Duya trén cac ké hoach kinh doanh va dau tu ciia Cong ty trong twong lai, dong tién tu do
da loai bo yéu t6 no vay dugc chiét khiu nguoc vé thoi diém dinh gia.

Két qué thu dugc khi chiét khau dong tién tu do da loai bo yéu td no vay, cong voi s6 du
tién mat tai thoi diém xéac dinh gia tri doanh nghiép sau khi trir di ng phai trd va lgi ich
cb dong thiéu sd, tir d6 xac dinh ra gia tri von c¢d phan ciia doanh nghiép va gia cb phiéu.
Ky du bao cia CENLAND 1a cac nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 cac nim
2018 va ndm 2019. Dong tién tu do va gia tri thu hoi cudi ky du bao dugc chiét khiu vé
thoi diém 31 thang 03 nam 2018.

Cong thirc tinh va cac gid dinh dwgc sir dung trong phwong phap dinh gia:

e Dong tién tw do hang nim = EBIT x (1 — thué suét thué thu nhap doanh nghiép) + Khau
hao tai san ¢6 dinh + Thay ddi von luu dong — Gia tri du tu tai san cb dinh; Gia dinh
trong nhitng nim t6i Cong ty khong c6 bét ctr khoan diu tur mua sim may moc thiét bi
nao cé gia tri lon.

e Gia tri thu hdi cudi ky (niim 2019) = Dong tién ty do nim 2019 x (1 + g)/(WACC — g);
trong d6 g 13 ting trudng dong tién tu do tir sau ndm 2019, udc tinh duy tri bén viing &
mirc 2%; WACC 1a chi phi st dung v6n binh quan hang nim cua Cong ty, dugc tinh &

muc 15%.
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e Gia tri von gop ciia Cong ty = Tong gia tri chiét khiu vé thoi diém 31/03/2018 ctia
dong tién ty do cia CENLAND trong cac nim 2018 va nim 2019 va Gia tri thu hdi cubi
ky, trir di ng va loi ich ¢6 dong thiéu sd, cong véi tién va cac khoan twong duong tién tai
31/03/2018.

Céc gia dinh cung két qua xac dinh gi4 tri ctia ¢d phiéu CENLAND theo Phwong phéap
DCF dugc trinh bay tai bang sau:
Pon vi: ty dong

STT | Cac khoian muc 2018 2019

1. Dong tién tu do hang nim 49,14 435,74
2. Dong tién tu do hang nam chiét khau vé 31/03/2018 4425 341,19
3. Gi4 tri thu hdi cudi ky chiét khau vé 31/03/2018 2.677,08
4. Téng gié tri dong tién chiét khau vé 31/03/2018 3.062,53

5. Tién va cac khoan tuong dwong tién tai 31/03/2018 412,6

6. No thuin 3.8

7. Loi ich ¢6 dong thiéu s6 19,6

8. Gi4 tri vén gop cua Cong ty 3.451,68

9. S6 lwong cb phan dang luu hanh cia CENLAND 50.000.000

Gi4 tri mdi ¢6 phin CENLAND theo phwong phap DCF = 69.034 ddng/cd phan.
Theo Phuong phap DCF, gia c6 phin cia CENLAND dy kién 14 69.034 dong/c6 phan.
c. Toéng hop cac phuwong phap tinh gia ¢6 phan CENLAND
Gia c6 phan CENLAND duoc tinh toan dya trén trung binh gia cua 03 phuong phap néu

trén nhu sau:

Gi4 c6 phan CENLAND theo PB : 57.283 dong/cd phan
Gi4 c6 phan CENLANd theo DCF 69.034 dong/cd phan
Trung binh gia : 63.158 dong/cd phin

Can cur vao tinh hinh thi truong chung khoan tai thoi diém hién tai, ban lanh dao Cong
ty quyét dinh chon gia tham chiéu trong ngay giao dich dau tién ciia Cong ty 1a 50.000
ddng/cd phan.
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6. Gi6i han vé ty 1& nim giir d6i véi ngudi nwée ngoai

Gi6i han ty 1& nam giit c6 phiéu cua Cong ty CO phan Bat dong san Thé Ky dbi véi
nguoi nude ngoai sé& duge thuc hién theo cac quy dinh phap luat hién hanh. Diéu 16 to
chirc va hoat dong ctia Cong ty khong gii han ty 1é nam giir ¢6 phiéu ciia nguoi nudc
ngoai.

Ty 1& nam giit ctia ngudi nude ngoai tudn thi theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh 60/ND-
CP/2015 ban hanh ngay 26/6/2015 cua Thu tuéng Chinh Phu sira doi bo sung mot sb
diéu ctia Nghi dinh 58/2012/NB-CP ngay 20/7/2012 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudéng din mot sb diéu cua luat ching khoan va luit sua doi bd sung mot s6 diéu cua
Luat ching khoan. Theo d6, ty 1€ s& hitu nudc ngoai tai Cong ty dai chung dugc quy

dinh nhu sau:

a) Trudng hop didu udc qubc té ma Viét Nam 1a thanh vién co quy dinh vé ty 1& so hitu

nudce ngoai thi thuc hién theo di€u udc quoc té;

b) Truong hop cong ty dai chiung hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh ma
phap luat vé& dau tu, phap luat lién quan c6 quy dinh vé ty 1¢ s¢ hitu nudc ngoai thi thuc
hién theo quy dinh tai phap luat do.

Déi voi cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh c¢6 didu kién
ap dung dbi véi nha dau tu nude ngoai ma chua c¢6 quy dinh cu thé vé& so hitu nude

ngoai, thi ty 1¢ s& hitu nudc ngoai tbi da 1a 49%;

¢) Truong hop cong ty dai chung hoat dong da nganh, nghé, ¢6 quy dinh khac nhau vé ty
1& s¢ hiru nudc ngoai, thi ty 1& s hitu nudc ngoai khong vuot qua mirc thap nhit trong
c4c nganh, nghé (ma cong ty d6 hoat dong) c6 quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nudc ngoai, trir

truong hop didu uéce qubc té c6 quy dinh khac;

d) DBdi v6i cong ty dai chung khong thudce céc truong hop quy dinh tai Diém a, b, ¢ noi
trén, ty 1& s& hitu nude ngoai 1a khong han ché, trir trudng hop Diéu 1é cong ty co quy
dinh khac.

Hién nay céc nganh nghé kinh doanh cuia Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky khong
thudc truong hop han ché ty 1 ndm giir ddi v6i ngudi nude ngoai. Piéu 18 Cong ty chua
quy dinh vé gi6i han ty 18 so hiru ctia nha dau tu nudc ngoai. Ty 1& ndm giir cua cic cd
dong nude ngoai tai Cong ty tai ngay 01/06/2018 1a 25% sb lugng c¢d phan dang luu
hanh twong duong 12.500.000 c6 phan.
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7.2.

Cic loai thué cé lién quan
Péi voi Cong ty
Thué thu nhip doanh nghiép

Can ¢t “Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép 50
32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; Nghi dinh sé 218/2013/NP-CP ngay 26/12/2013 quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép va Ludt siia doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép; Théng tw sé 96/2015/TT-BTC ngay
22/6/2015 hwéng dan vé thué thu nhdp doanh nghiép tai Nghi dinh sé 12/2015/NP-CP
ngay 12/02/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sita d6i b6 sung mot sé
diéu ciia cdc Ludt vé thué va sira déi bo sung mot $6 diéu cia cdc Nghi dinh vé thué va
sira doi, b sung mot sé diéu cia Thong tw s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, Théng
te s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014, Théng tw sé 151/2014/TT-BTC ngady
10/10/2014 ciia Bé Tai chinh” thi mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép phd thong
s€ 1a 20%.

Thué gia tri gia ting (VAT)

Thué gia tri gia ting 4p dung d6i voi hoat dong san xut. kinh doanh cua Cong ty thuc
hién theo quy dinh cta Ludt Thué gid tri gia ting nam 2008 va Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu cua Ludt Thué gia tri gia tang nam 2013 va Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP
ngay 12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sita d6i. bé sung mot s6 diéu ciia Ludt
vé thué va sira doi. bé sung mot $6 diéu cua cdc Nghi dinh vé thué va cac vian ban hudéng
dan thi hanh.

Thué suét thué gia tri gia ting ma Cong ty phai chiu 1a: 10%

Poi véi nha diu tw

Poi véi nha diu tw c4 nhin

Theo quy dinh tai Piéu 3 Luat Thué Thu nhap C4 nhan s 26/2012/QH13 ban hanh ngay
22/11/2012 va Biéu 3 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ban hanh ngay 27 thang 6 nim 2013
ctia Chinh phu céc khoan thu nhap chiu thué thu nhap c4 nhan bao gdm: thu nhap tir dau
tu von (loi tirc ¢ tirc) va thu nhap tir chuyén nhugng von (thu nhap tir chuyén nhuong

ching khodan). Muc thué sut d6i vi ting loai nhu sau:

* Thué suit dbi véi thu nhap tir dau tu vén (loi tirc ¢ tirc): 5%.
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* Thué sudt d6i voi thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhap tir chuyén nhuong chimg
khoéan) dugc xéac dinh nhu sau:

- Trudng hop ca nhan chuyén nhugng ching khoan dang ky ndp thué theo biéu thué toan
phéan véi thué suat 1a 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

- Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khong ding ky ndp thué theo biéu thué
toan phan voi thué suat 20% thi ap dung thué suat 0.1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
ching khoan tung lan va khong phan biét viéc chuyén nhuong dugc thyc hién tai Viét
Nam hay tai nudc ngoai.

- Cé nhéan chuyén nhuong ching khoan da ding ky ndp thué theo thué suit 20% van phai
tam ndp thué theo thué suat 0.1% trén gia tri chuyén nhuong chimg khoan timg lan.

= Ky tinh thué:

Ky tinh thué ddi v&i ca nhan khong cu trii dwoc tinh theo timg 1an phat sinh thu nhap ap
dung ddi vai tat ca thu nhap chiu thué.

Ky tinh thué ddi véi ca nhan cu tra dugc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg lan

phat sinh thu nhap 4p dung d6i voi thu nhap tir diu tu von; thu nhap tir chuyén nhuong
vén. Ky tinh thué theo timg Ian chuyén nhugng hodc theo nim dbi v6i thu nhap tir

chuyén nhuong chimg khoan.
b. D6i véi nha dau tu to chirc

= Nha dau tu 14 t6 chic dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué déng
trén phan chénh léch gia khi ban c6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh 1éch gia do ban c6 phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suat
Trong do:
+ Thu nhap chiu thué = Tong gia tri chimg khoan bén ra trong ky - Tong gia
mua ching khodn dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chung khoan + Lai
trai phiéu tir viéc ndm gitr trai phiéu.
+ Thué suat = Thué suét thué TNDN cua t6 chirc dau tu.
= Nha dau tu 13 to chirc nudc ngoai khong c¢6 ding ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai
khoan giao dich chung khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi ban ¢

phiéu nhu sau:

Thué khoan tr =  Tong gia tri c6 phiéu ban ra ciia timg giao dich chuyén nhuong x
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viéc ban co phiéu 0,1%.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN BEN VIEC NIEM YET

1. Tb chirc tw vin
Céng ty C6 phin Chirng khozn Sai Gon (SSI)
Dia chi: 1C Ngo Quyeén, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3936 6321 Fax: (84-24) 3936 6311

Website: http://www.ssi.com.vn

2. To chie kiém toan

Cong ty TNHH KPMG

bia chi: T?lng 46, Keangnam Landmark 72, s6 E6 Pham Hung, Mé Tri, Nam Tur Liém,
Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 3946 1600 Fax: (84-24) 39461601

Website: http:/kpmg.com.vn/

WWW.SSI.COM.VN 119



3% CEN LAND BAN CAO BACH SSI
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

VII. DANH MUC CAC VAN BAN PHAP LUAT CO LIEN QUAN

I.  Céc quy dinh chung

1 Luat doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014

II.  Cic vin ban lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

1 Luat Dit dai ngay 29 thang 11 nim 2013

2 Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014

4 Luat Dau tu sd 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014

III. Céc vin ban thué

1 Luat Thué thu nhap doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008

2 Théng tu sé 123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012 huéng din thi hanh mét sé diéu cua
Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12

3 Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 06 nim 2014 huéng dan thi hanh Nghi
dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh va huéng dan thi
hanh Luat thué Thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12

IV. Cic vin ban lién quan dén hoat dong chirng khoan

1 Luat ching khoan sé 70/2006/QH11
Luat ching khoan s6 62/2010/QH12

2 Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 07 nim 2012 quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat ching khoan va Luét sta ddi, bd sung mot s6 diéu
cua Luat chiing khoan
Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP sira d6i, bo sung mét sé didu cua Nghi dinh 58/2012/ND-
CP ngay 20 thang 7 narn 2012 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot sd diéu cta Luat Chtung khoan va Luiat sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat

chung khoan.

3 Thong tu s6 155/2015/TT-BTC huéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi truong
ching khoan

4 Nghi dinh s6 108/2013/ND-CP ngay 23 thang 09 nim 2013 quy dinh xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc chiing khoén va thi truong chung khoan
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VIII. PHU LUC
Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép
Phu luc II: Diéu 1é cong ty pht hop véi Diéu 16 miu cong ty niém yét
Phu luc I1I: B4o céo tai chinh kiém toan nim 2016 va nam 2017

Phu luc IV: Bao cdo tai chinh soat xét ban nién nam 2018
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the real services

Ha Noi, ngay () thang O nim 2018
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