CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN THE KY DPoc lap — Ty do — Hanh phic
$6:76./2022/CBTT-CENLAND Ha Ngi, ngaypA3 théing 05 ndm 2022

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SGDCK TP.HCM

Kinh gti:
- Uy ban Ching khodn Nha nudc;

- S& Giao dich Chung khoan Thanh phd Ho Chi Minh.

- Tén td chirc: Cong ty Cb phin Bét dong san Thé Ky (“Céng ty”).
- Tru s& chinh: Tang 1, tda B Sky City, s6 88 Lang Ha, phuong Lang Ha, quin DPbng Pa,
thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.
- M3 chiing khoan: CRE.
- Dién thoai: 024 6263 66 88.
- Ngudi thue hién cong bd thong tin: Ong Chu Hitu Chién.
- Chrre vu: Toéng Giam dbc.
Loai thong tin cong bd: o dinh ky bét thuong E| 24h o theo yéu céu
N¢i dung théng tin cong bo:
Ngay 12/05/2022, Dai hoi dong ¢ déng ctia Cong ty da thong qua Bién ban cude hop va mot
s& Nghi quyét tai Dai hdi dong ¢ déng thuong nién nam 2022, ndi dung chi tiét c6 trong cac
van ban dinh kém theo sau day:
- Bién ban cudc hop Dai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2022,
- Nghi quyét s606/2022/NQ-DHDCP v¢é vide thong qua mot sb ndi dung tai Dai hoi dong
c¢d déng thuong nién nim 2022;
- Nghi quyét s60772022/NQ-DHDCD vé viée théng qua thay dbi mot sb nganh, nghé
kinh doanh cta Cong ty;
Céc tai lidu nay duogc cong bd trén trang thong tin dién ti ctia cong ty vao ngay43./05/2022 tai

website: https://cenland.vn, muc “Quan hé ¢ dong/Dai hoi ¢ dong”.

Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén day la dung sur that va hoan toan chiu trach

nhiém trudce phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd.

Noi nhin: ‘_‘LQ\( PAID IEN TO CHJ]}M |
- Nhu Kinh gii; z . ek 4//
- LLII:IZ Vllr)” - :ov*"""'] g\ Giam doc

Chu Hitu Chién
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

_ BIEN BAN : -
CUQC HQP DPAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2022
Tén Cong ty : Cong ty CO phin Bét dong san Thé Ky.

Gifly chitng nhan PKDN sé  : 0101 160306, do Phong dang ky kinh doanh —S& Ké hoach
va Dau tu Ha Noi cap lan dau ngay 20/08/2011.

Tru sé' chinh : Téng 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, phuong Lang Ha,
quédn Pong Da. TP. Ha Nai.

Thoi gian hop : 14 gio 00 phut, tho Nam ngay 12/05/2022.

Dia diém hop . Trung tdm 16 chirc su kién, Téqg 2 gé 137 Nguyén Ngoc
Vii, phuong Trung Hoa, quén Cau Giay, thanh phd Ha N1,
Viét Nam.

A. THANH PHAN THAM DU’
Hoi dong quan tri (“HDPQT): Cac thanh vién HPQT cé mit tai Pai hoi, bao gdm:

- Ong Nguyén Trung Vii Chu tich HDQT
- Ong Pham Thanh Hung Pho Chu tich HBQT
- Ong Chu Hiru Chién Thanh vién HDQT
- Ong Vuong Vian Tudng Thanh vién HDQT
- Ong Nguyén Pirc Vui Thanh vién HDQT
- BaNguyén Thi Hoang Oanh Thanh vién HDQT
- BaNguyén Minh Héi Thanh vién HDQT
I:Jy ban kiém toan: Cac thanh vién Uy ban kiém’toén cO 116151‘( tai Dai hoi:
- Ong Nguyén Duc Vui Chu tich Uy ban kiém toan
- Ong Vuong Vian Tudng Thanh vién Uy ban kiém toan.

Ban Diéu hanh: Cac thanh vién Ban Di¢u hanh ctua Cong ty c6 mét tai Pai hoi:

- Ong Chu Hitu Chién Téng Giam dbc

- Ong Nguyén Anh Huong Phé Tdéng Gidam dbe

- BaNguyén Thi Thanh Pho Tong Giam dbc

- BaNguyén Minh Hbi Phé Tdng Giam déc thudmg truc.

Dai biéu: Cac cb dong c6 tén trong Danh sich ngudi sé hitu ching khoan duge Trung
tam luu ky chirng khoan Viét Nam chdt ngay 06/04/2022 va dai dién theo ty quyén hop
16 ctia cb dong. ¢

Trang 1



B.

DIEN BIEN DAI HQI
Thi tuc tién hanh khai mac Dai hji

Ban t6 chic Dai hoi ddng ¢b dong thuong nién nam 2022 (“DHDCD”) tuyén bb 1y do,
0i6i thidu dai biéu tham du.

Ban t6 chirc thay mit Ban kiém tra tu cach dai biéu cong bo két qua kiem tra tu cach dai
biéu tham dy nhu sau:

S6 lugng c6 déng tham gia truc tiép: 128 cb déng.
S6 luong cb dong ty quyén: 32 ¢b dong.
Dai dién cho: 176.194.361 cb phan, chiém: 87,3982% s6 ¢d phan c6 quyén bidu quyét.

Cin ctt theo Khoan 1, Pidu 145 Luat Doanh nghiép 2020 va Khoan 1 Diéu 19 Diéu 18
Cong ty, cude hop PIIDCD thudng nién ndm 2022 cia Cong ty C6 phan Bat dong sén
Thé Ky vai thanh phén tham du nhu trén la hop 1€ va du diéu kién tién hanh.

Ong Pham Thanh Hung tién hanh khai mac Dai hoi.

Ban T4 chirc PHDPCD, cin cir Didu 1& Cong ty, gidi thiéu thanh vién Poan Chu tich:

Ong Nguyén Trung Vi Chu tich HDQT - Chu toa.

Ong Pham Thanh Hung Phoé Chu tich HPQT.

Ong Chu Hitu Chién Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc.

Ong Vuong Vin Tudng Thanh vién HDQT kiém thanh vién Uy ban kiém
toan.

Ba Nguyén Minh [bi Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam dbc

thuong truc.

Chu toa Pai hoi gidi thiéu thanh vién Ban Thu ky:

Ong Pham Tran Tho Trudong ban.
Ba Nguyén Thi Diéu Quyén ‘Thanh vién.
Ong Méu Minh Tuyén Thanh vién.
Cht toa Dai hoi dé cir Ban Kiém phiéu gom:

Ba Doan Thi Thu Huong Trudng ban.
Ba Nguyén Thi Thanh Hoa Thanh vién.
Ba Tran Thi Nhuong Thanh vién.

Dai hoi biéu quyét va thong qua thanh phin Ban Kiém phiéu.

Doan Chu tich trinh PHDCD Chuong trinh hop va duogc Dai hoi biéu quyét nhét tri thong

qua, bao gdm:

(i) Bao céo hoat dong cia HDQ'T ndm 2021 va ké hoach hoat dong nim 2022;

(i1) B4o cdo cua Ban Tdng Giam doc vé két qua kinh doanh nim 2021 va ké hoach
kinh doanh 2022;

(iii)  Béo céo ctia Uy ban Kiém toan nim 2021 va ké hoach nam 2022; &
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II.

(iv)  Bao cdo cia HDQT vé viée trién khai phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya
chon cho nguoi lao dong ndm 2021 va tinh hinh trién khai tang vdn diéu 1& Cong
ty da duoc Dai hdi dong cd dong bét thuong ngay 10/01/2022 thong qua;

(V) To trinh théng qua Béo cdo tai chinh ndm 2021 da dugc kiém toan;

(vi)  T¢ trinh thong qua Phuong an phin phdi loi nhun nim 2021 va céc ndi dung vé
viée tra th lao cho cdc thanh vién HIDQT, UBKT va tién luong Ban TGD;

(vii)  To trinh thong qua lya chon don vi kiém toan déc 1ap nam 2022;

(viii) T trinh thong qua thay déi mot s6 nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty;

(ix)  To trinh thong qua viéc sua déi, bd sung Didu 1&, Quy ché noi bd vé quan tri cong
ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng Quan tri.

Ong Méau Minh Tuyén — Ngudi phu trach quén tri Cong ty trinh bay Quy ché t6 chirc va
hoat dong tai Dai hoi va duge Dai hoi biéu quyét nhét trf thong qua.

Trinh bay cac Bao cio va to trinh
Ong Pham Thanh Hung — Phé Chu tich HPQT thay mat Hoi ddng quan tri trinh bay Bao
cao hoat dong cua HPQT nam 2021 va ké hoach hoat déng nam 2022.
(Bao cdo dinh kem).
Ong Chu Hiru Chién — Téng Giam dbe Cong ty thay mit Ban Téng Giam ddc trinh bay
B4o cdo cua Ban Téng Giam de vé tinh hinh kinh doanh nam 2021 va ké hoach kinh
doanh ndm 2022.
(Bdo cao dinh kém).
Ong Vuong Vin Tudng — Thanh vién HDQT kiém Thanh vién Uy ban kiém toan thay
miét Uy ban kiém toan trinh bay Béo céo cua Uy ban kiém todn nam 2021 va ké hoach
ndm 2022.
(Bcio cdo dinh kém).
Ong Pham Thanh Trung — Ph6 Ban Quan hé c¢d déng trinh bay Béo céo cia HDQT vé
viée trién khai phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao dong nam
2021 va tinh hinh trién khai ting vén diéu 1& Cong ty d& duoc Dai hoi ddng cb dong bat
thuong ngay 10/01/2022 thong qua.
(Bdo cdo dd duoc sua doi, bé sung tai cudc hop).
Ba L& Thi Lan — K& toan truong trinh bay céc To trinh sau:
To trinh thong qua Bao céo tai chinh nam 2021 da dugc kiém toan (To trinh dinh kém):
B4o c4o tai chinh nam 2021 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC bao gbm céc ndi dung co ban nhu sau:
Béo c4o kiém toan doc 1ap: Pua ra y kién chép nhén toan phén.
Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2021:
Thng tai san:

+ Béo cdo tai chinh hop nht: 6.270.874.257.951 dong.

+ Béo cdo tai chinh riéng: 5.927.922.887.723 déng.
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh niim 2021:
Téng doanh thu:

+ Béo cdo tai chinh hop nhit: 5.597.581.855.090 ddng.

+ Béo cdo tai chinh riéng; 5.241.150.471.293 dong.
Tdng loi nhudn sau thué:

+ Béo cdo tai chinh hop nhat; 450.456.324.306 dong. ¢
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+ Bdo c4o tai chinh riéng: 446.082.186.395 ddng.
- Béo céo luu chuyén tién té nam 2021.

Thuyét minh béo cdo tai chinh.

5.2. I trinh théng qua phuong an phin phdi loi nhudn ndm 2021 va céc ndi dung vé vibe tra
thi lao cho cac thanh vién HDQT, UBKT va tién lwong Ban TGD (T¢ trinh dinh kém):
Phwong dn phan phoi lgi nhuin 2021 (Xac dinh trén két qua kinh doanh Cong ty

me):
STT CHI TIkU GIA TRI
I | Loinhuén sau thué thuje vé Cong ty me 2021 457.982.515.200
II | Trich cac quy 2021 54.957.901.824
1 - Quy déu tu phét trién (5% LNST) 22.899.125.760
2 |- Quy khen thuong phuc loi (7% LNST) 32.058.776.064
III | Lgi nhufin 2021 sau khi trich ldp cde quy (II=I-1T) 403.024.613.376
IV | Lgi nhufn cdc niim trueée con dé lai 632.269.051.845
y | Leinhudn c6 thé sit dung chia cho cb dong 1.035.293.665.221
(V=III+1V)
yq | Chia thém ¢b phin cho ¢6 déng hi¢n hiru (ty 18 30% 604.798.340.000
$0 ¢0 phi¢u lwu hanh hién tai)
VII Tra co El’l'(: c.lio céﬂdﬁ‘ng b::'l.llg ¢6 phiéu (twong dwong 302.339.335.500
15% Von Diéu Lé hién tai)

Phuong 4n phat hanh c6 phiéurcho ¢b déng hién hitu dé ting vén ¢b phan tir ngudn vbn
chu s¢ hitu da duoc DHPCD bat thuong thong qua ngay 10/01/2022 va dang dugec HDQT
t6 chire trién khai theo ding ké hoach.

Dai hoi dong ) dong giao Hoi dong quan tri Cong ty, cén cur tinh hinh thuc té va gia tri
ngudn von du k1en dung de tra ¢ tire néu trén dé lua chon thoi diém phu hop, xfy dung
phuong an tra cb tie chi tiét (bao gdbm xdc dinh ty 1¢ chi tra ¢ tire trén vbn diéu 18) phu
hop tai thoi diém dé dé trinh DPHDCD xem xét thong qua trude khi thue hién.

5.3. To trinh thong qua lya chon don vi kiém toan doc 1ap nam 2022 (7o trinh dinh kém):

Ho6i ddng quan tri gidi thitu va lya chon 06 doanh nghiép kiém todn dc l1ap trong danh
sach cac don vi kiém toan doc lap du wr cach kiém toan cho céc t chirc niém yét ctia Bo
Tai chinh gom.

- Cong ty TNHH PwC Viét Nam.

- Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam.

- Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam.

- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

- Coéng ty TNHH Grant Thornton Viét Nam.
- Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC. »
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0.

6.1.

6.2.

I11.

IV.

DHDCD giao/tuy quyén cho HPQT chiu trach nhiém lya chon mdt trong céc don vi trén
thue hién kiém toan doc 1ap bao cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm 2022 va uy quyen
cho long Giam dbc thuong thao cac dicu khoan thuc hién, kinh phi va cac thu tuc can
thiét dé thue hién céng tac kiém todn, bao cdo day du két qua kiém toan theo quy dinh
phép ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

Ong Pham Tréan Tho - Trudng Ban Phép ché trinh bay cac To trinh sau:

To trinh théng qua thay déi mot sb nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty:

Dé phit hop véi tinh hinh hoat dong thuc té cua Cong ty va thudn tién giai trinh voi céc
co quan Nha nude ¢6 thdm quyén vé ty 1& s& hitu nuée ngoai dbi voi cong ty dai ching,
Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét, théng qua viée diéu chinh
pham vi hoat dong cua nganh nghé kinh doanh Céng ty.

(To' trinh vé viéc théng qua thay déi mot s6 nganh nghé kinh doanh cia Cong ty dinh
kem).

Té trinh thong qua sira dbi, b sung Diéu 1¢, Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty va Quy
ché hoat dong cua Hoi déng Quan tri;

Ngay 11/01/2022, Qubc hdi da ban hanh 1.t s6 03/2022/QH135, trong dé 6 stra doi mot
s& didu cta Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 va c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/03/2022, trong do ¢o stra ddi mot sé quy dinh vé didu kién théng qua Nghi quyét ciia
Pai hoi ddng cb déng, lap Bién ban hop Hoi dbng quan tri.

Trén co s& ra sodt Diéu 18, Quy ché ndi b vé quan tri cong ty, Quy ché hoat déng cua
1161 ddng quan tri, Hoi ddng quéan tri Céng ty C phin Bét dong san Thé Ky dé xudt sira
déi dé dap tmg quy dinh trén cua Luat s6 03/2022/QH15.

(NGi dung chi tiét cdc diem cén sira déi, bé sung tai Piéu ¢, Quy ché néi bo vé quan tri
céng ty, Quy ché hoat dong cua Hpi dong quan tri duoc trinh bay tai Phu luc kém theo
16 trinh nay).

Théo ludn

Céac ¢b dong tich cuc tham gia dong gop ¥ kién vé ndi dung cac To trinh, Bao cdo cling
nhu cac van dé duoc néu tai Pai hoi. Doan Chu tich va Ban Diéu hanh Cong ty da tra loi,
trao ddi va giai dap day du tat ca cac ciu hoi va yéu céu cua cb dong.

(Cdic ndi dung thao ludn dwoc ldp kém theo Bién ban nay).

Bitu quyét théng qua cic Bio cdo, To trinh PHDCD

Biéu quyét thong qua cic Bao cio, To trinh DPHDCD
Trén co s& cac Bdo céo, To trinh va qua qué trinh thao ludn, Pai hoi da tién hanh biéu
quyét (bang phiéu biéu quyét) thong qua timg ndi dung tai Chuong trinh Pai hoi.
Ban t6 chirc huéng din Pai hoi biéu quyét.
Viée kiém phiéu ¢6 sy hd tro cia Pon vi tu vAn 12 Cong ty C6 phan Ching khodn FPT.
Tinh dén thoi diém bét dau thuc hién bidu quyét, cé 174 ¢b dong va 35 nguoi duge uy
quyén tham du Dai hoi, dai dién cho 176.736.599 ) phan, chiém 87,6672% tong so co
phén ¢6 quyén biéu quyét.

Ban kiém phiéu thuc hién phat phiéu bi¢u quyét nhu sau:
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1.1

1.2.

1.3

+ Téng sb phiéu phat ra: 174 phiu, dai dién cho 176.736.599 cb phén, chiém 100% sb
¢b phan biéu quyét du hop.

+ Tdng sb phiéu thu v&: 126 phiéu, dai dién cho 176.277.006 cb phén, chiém 99,74% s6
¢b phan biéu quyét du hop.

Pai hoi da tién hanh bo phiéu biéu quyét thong qua céc ndi dung, két qua bidu quyét nhu
sau:

NoOi dung 01: Thong qua Bao cdo hoat dong ciia HPQT niam 2021 va ké hoach hoat
dong nam 2022

Téng sb phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén sb CP biéu quyét dy hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74%
tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén 56
CP biéu quyét du hop.

Téng s phiéu khong c¢6 y kién: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén s6
CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong hop 1&: 0 dai di¢n cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén s6 CP
biéu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 01 di dwge DPHPCD thong qua véi ty 1€ 99,74%.

Noi dung 02: Thong qua Bao cdo cia Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh kinh doanh
niim 2021 va ké hoach kinh doanh 2022

Téng sb phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén s6 CP bidu quyét du hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74%
tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 dai di¢n cho: 0 CP bidu quyét, chiém: 0% tinh trén 50
CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 0 dai dién cho: 0 CP bidu quyét, chiém: 0% tinh trén 56
CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 CP bidu quyét, chiém: 0% tinh trén s6 CP
biéu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 02 da dwge PHDCD thong qua vai ty 1€ 99,74%.

Noi dung 03: Thong qua Bao cdo cia Uy ban Kiém toin niim 2021 va ké hoach nim
2022 ,
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1.4,

1.5,

Téng sb phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén s6 CP biéu quyét dy hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74%
tinh trén s& CP biu quyét du hop.

Tong sb phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén )
CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong co y kién: 0 dai dién cho: 0 CP bidu quyét, chiém: 0% tinh trén 50
CP biéu quyét dy hop.

Téng sb phiéu khong hop 18: 0 dai di¢n cho: 0 CP bidu quyét, chiém: 0% tinh trén s6 CP
bidu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 03 da duwge DHDCD thong qua voi ty 1€ 99,74%.

Noi dung 04: Théng qua Bso cdo ciia HDQT vé viée trién khai phat hanh ¢6 phiéu
theo chwong trinh lya chon cho ngwoi lao dong nim 2021 va tinh hinh trién khai
ting vén diéu 1¢ Cong ty da dwoc Dai hoi ddng co dong bat thudng ngay 10/01/2022
thong qua.

Téng s6 phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén s& CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu tn thanh: 121 dai dién cho: 174.349.306 CP biéu quyét, chiém: 98,6492%
tinh trén sb CP bidu quyét du hop.

'l'éng ) phiéu khong tan thanh: 02 dai dién cho: 1.905.600 CP bidu Quyét, chiém:
1,0782% tinh trén sé CP bidu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong co y kién: 03 dai dién cho: 22.100 CP bidu quyét, chiém: 0,0125%
tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Tdng s phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
s6 CP biéu quyét du hop.

Két qui, Noi dung 04 di dwge DUDCD thing qua véi ty 1§ 98,6492%.

Ni dung 05: Thong qua Bdo cdo tai chinh niim 2021 da duge kiém toan.

Téng s6 phidu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén s6 CP biu quyét du hop.

'l'éng sb phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74%
tinh trén sb CP bidu quyét du hop.

Téng s& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén 56

CP biéu quyét du hop. &

Trang 7

Ay &



1.8.

Téng s6 phidu khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén s
CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khéng hop 1&: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén s6 CP
biéu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 05 da dwge DHDCD thong qua vai ty 1 99,74%.

No§i dung 06: Thong qua Phwong 4n phin phdi lgi nhuin nim 2021.

Téng s6 phidu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén sb CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 125 dai dién cho: 176.276.906 CP biéu quyét, chiém: 99,7399%
tinh trén sb CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén sb
CP biéu quyét du hop.

Tdng sé phiéu khong cé ¥ kién: 01 dai dicn cho: 100 CP biéu quyét, chiém: 0,0001% tinh
trén s& CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 CP biu quyét, chiém: 0% tinh trén s6 CP
bidu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 06 da dwge PHDCD thong qua véi ty 1€ 99,7399 %.

Noi dung 07: Thong qua cic ndi dung ve viée tra thi lao cho cAc thanh vién HDQT,
UBKT va tién lwong Ban TGD.

Téng s6 phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 123 dai dién cho: 173.622.768 CP biéu quyét, chiém: 98,2382%
tinh trén s& CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: 03 dai dién cho: 2.654.238 CP biéu quyét, chiém:
1,5018% tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong co y kién: 0 dai di¢n cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén 50
CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0% tinh trén s6 CP
biéu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 07 da duwge PHPCD thong qua vai ty 1€ 98,2382%.

No6i dung 08: Thong qua lwa chon don vi kiém toan doc 1ap niim 2022.

Tbng sé phiéu hop 18: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén sb CP biéu quyét du hop. £
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Téng s6 phiéu tan thanh: 122 dai dién cho: 174.108.368 CP bidu quyét, chiém: 98,5129%
tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khong tén thanh: 01 dai dién cho: 1.404.600 CP biéu quyét, chiém:
0,7947% tinh trén sé CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phidu khong c6 ¥ kién: 03 dai dién cho: 764.038 CP biéu quyét, chiém: 0,4323%
tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong hop 1¢: 0 dai di¢n cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
s6 CP biéu quyét du hop.

Két qui, Noi dung 08 da duwge DHDCD thong qua vai ty 1§ 98,5129%.

Noi dung 09: Thong qua thay ddi mot s6 nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty.
Téng s6 phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén sb CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 125 dai dié¢n cho: 176.276.606 CP bidu quyét, chiém: 99,7397%
tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh
trén s& CP biéu quyét du hop.

Téng s6 phidu khong co y kién: 01 dai di¢n cho: 400 CP bidu quyét, chiém: 0,0002% tinh
trén s6 CP biéu quyét du hop.

Tdng s6 phiéu khong hop 1¢: 0 dai di¢n cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
s& CP biéu quyét du hop.

Két qua, Noi dung 09 da duwge DHDCD thong qua véi ty 1§ 99,7397%.

. Noi dung 10: Thong qua vige sira ddi, bé sung Pidu 1&, Quy ché ndi by vé quan tri

cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi dong Quan tri.
Téng sb phiéu hop 1&: 126 dai dién cho: 176.277.006 CP biéu quyét, chiém: 99,74% tinh
trén s& CP biéu quyét du hop.
Téng sb phidu tan thanh: 125 dai dién cho: 176.276.606 CP biéu quyét, chiém: 99,7397%
tinh trén s& CP biéu quyét du hop.
Téng sb phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh
{rén s& CP biéu quyét du hop.
Téng s phiéu khong c6 y kién: 01 dai di¢n cho: 400 CP biéu quyét, chiém: 0,0002% tinh
trén sb CP biéu quyét du hop.
Téng s6 phiéu khéng hop 1&: 0 dai dién cho: 0 CP bidu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
s6 CP biéu quyét du hop.
Két qua, Noi dung 10 da dwge PHDCD thong qua véi ty 1€ 99,7397%. e
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THONG QUA BIEN BAN, NGHI QUYET VA BEE MAC PAT HOI
Ong Pham Tran Tho — Thu ky dai hoi trinh bay dy thio Bién bén, du thao cac Nghi quyét
Pai hoi.

Sau khi bidu quyét, Pai hoi da thong qua Bién ban va cac Nghi quyét Pai hoi.

Ban T4 chire tuyén bd bé mac DHDCD.

THU KY

gy -

Pham Trén Tho

Trang 10
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NOI DUNG THAO LUAN TAI DAI HQI
(Kém theo Bién ban hop Pai héi dong ¢ dong thuong nién nam 2022
ngay 12/5/2022 ciia Céng ty Cé phan Bét déng san Thé Ky)

Poan Chu tich nhan duoc céc cu hoi tir cac ¢ dong, dai dién cd dong va da giai dap, trao dbi

vé tt ca cac cau hoi nay. Tém tit nhu sau:

1. Ngay khi Doan Chu tich bt ddu phén thao luan, cb dong Nguyén Duy Quang da yéu
cau duge phat biéu.

Doan Chu tich da nhic nho 6ng Quang nhiéu lan vé viée van dé ong Quang trinh bay
khéng phti hop véi chuong trinh hop va phéan trinh bay cua 6ng Quang kéo dai, anh hudng dén
tién do chuong trinh va dé nghi ¢d déng néu van dé va Doan chu tich tra 161 sau phan thao luan
céc to trinh nam trong chuong trinh Dai hdi dd duge PHPCD thong qua. Tuy nhién cd dong
Quang khong chép hanh sy didu hanh ctia Doan Chu tich va quy ché hoat dong tai Dai hoi, cé
hanh vi gy ri va can trd tién trinh binh thudng ctia cudc hop. Can ctr quy dinh tai Diém b
Khoan 7 Diéu 146 Luét Doanh nghiép, Diém b Khoan 7 Diéu 20 Diéu 1& Cong ty va Dicu 13.2
ciia Quy ché t chirc Dai hoi ¢ dong thudng nién nam 2022 di duge Dai hdi c6 dong théng
qua, dé bao dam trat tu ctia phién Dai hoi va chuong trinh da dé ra, Doan Chu tich xin PHDCD
biéu quyét v& viée moi ¢b dong Quang ra khoi cude hop va toan b cac cb dong con lai da bidu
quyét 100% dong y.

2. CAu héi: Viéc siét tin dung dnh huong dén Cen Land thé nao? Dénh gis ciia cong
ty vé tinh hinh thi truwong bat dong san thoi gian tGi?

Tra loi:

()ng Nguyén Trung Vi - Chii tich HDQT:

Tinh hinh thi trudng bt dong san trong thoi gian téi s& bi anh hudng boi viée siét tin
dung. Tuy nhién moi nguoi mai théy duoc bé ndi chir nhin sdu hon, hai nim qua, thj trudong bét
dong san Viét Nam c6 nhiing ting truong rat dot bién. Nguoi dan b tic dong tién do khong
kinh doanh duoc va c6 dong tién ré, trong khi ngudn cung han ché, din dén thi truong bét dong
san tang nong. Nhu vy, Nha nuéc cln ¢6 nhitng giai phap dé kiém soat. Toi lai thich nhiing
viéc nhu nay.

Viéc siét tin dung tdi nght trude mét s& chi 1a mot giai phap tam thai trong mt vai thang,
ngan hang khéng thé khong cho vay, sap toi nhiing du 4n t6t van s& duoc giai ngan. Cen Land
ciing nhu cic doanh nghiép lam &n chén chinh khac dang dimg trude nhiing co hdi rat 16n.
Nhiing lic thi trudng rat kho khin thi Cen lai cam thdy rdt vui vi luén coi khé khan chi 1a tam
thoi nhung lai 1 co hdi, Cen sinh ra dé lam nhiing viée nay nén khdng bao gio chin bude. Nhu
cée ban thdy trong hai nam covid rat khé khan vira rdi, doanh sd vin ting trudng hon gép doi,
ndm nay s& tiép tuc tang tiép. Giao dich c6 thé cham lai mét chut nhung tinh dén nay, giao dich
trong 4 thang da rét tbt roi nén ké hoach 8.500 ty khong phai vén dé 16n.



3. CAu héi: K& hoach doanh thu méi giéi hon 2.000 ty c6 dat dwge khong va nhitng
du in mdi giéi ndi bat?

Tra loi:

Ba Nguyén Minh Hoi — Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam d6c thuong trwe:

Cen Land 1& mdt doanh nghiép trudng thanh tir hoat dong phan phdi bat dong san va
day ciing 14 hoat dong kinh doanh c6t 18i mang lai ngudn doanh thu 1én cho Céng ty. Chung toi
rAt Ly tin s& dat duoc con s& ndy mic du thi trudng trong nhiing thang tiép theo cd thé s& co
nhidu bién dong.

Hién chung t6i dang phan phdi hon 100 du 4n. Méang doanh thu 16n nhét dén tir cac du
an doc quyén. Ngoai ra véi cac chu dau tu 16n nhu Vin Group, Cen Land hién ciing dang phén
phéi cac du an l6n cia Vin tai Ha Noi va thanh phé Hd Chi Minh va la dai ly Platinum cta Vin.
Dy an lon G Empire mdi mé ban vira roi, Cen Land ciing phén phéi rét tét. Bén canh Vin Group,
ching t6i cling hop tac voi Ecopark hay Nova Land. Nhiing san phém cuia ho ciing chiém ty 1é
doanh sb rat 16n. Khi ban chung nhiing du 4n 16n nhu nay, ching toi la cac dai ly gin nhu la
top 1. Khi ban doc quyén, Cen Land sé& lead toan bo va doanh 56 cling rat 16n dén tir ddy. Vi du
nhu thang 3 va thang 4/2022, doanh s& phat sinh coc mdi thang chiém 300 ty dong va 4 thang
dau nam doanh s mang vé da 1.000 ty dong.

4., Chu héi: Vi quy md von 16n nhuw hign nay, trong thoi gian téi cong ty 6 chuyén
sang linh vue phat trién bat dong san khong?

Tra loi:

Ong Nguyén Trung Vii — Chii tich HDQT:

Cac ban ¢6 thé nhin trén logo ctia Cen Land, nhan dip ky niém 20 nam chiing toi s& doi
slogan tir “The Real Service” thanh “Realizing your dreams” nghia la ngudi di hién thyc hoa
uée mo. Ude mo ¢ day, chang tdi nhdn manh dén uéc mo cta nhitng ngudi mua nha, cia dbi
tdc va quan trong hon la udc mo cia chinh cac chu diu tu. Cac chi ddu tu ¢ Viét Nam co rat
nhiéu udc mo va ho luén mudn lam mét cai gi do dé tao ra gia tri cho xa hoi. Tuy nhién khong
phai chu du tu ndo ciing 1am duge nhu Vingroup hay mot s6 chu dau tu 1én khac. Phén 16n ho
ko lam duoc thiét ké quy hoach, thiét ké canh quan, déng géi san phdm, ban hang, lam
marketing, ddc biét khong co du tién dé thuc hién ude mo. Trong qué trinh di 1am dy an, Cen
vt mudn hop tac véi cée chi du tw. Vi tinh hinh nhu hién nay, ngan hang siét tin dung thi rat
nhiéu doanh nghiép gip kho khin vé tai chinh rat mubn Cen Land vé& lam chu d&u tu dy 4n luén.
Do d6 Cen mudn tang vén 1én cao dé trd thanh Chu dau tu hop téc, mua lai nhiéu chu dau tu
khéc dé phét trién bt dong san. Nhitng ndm tdi tai san ctia Cen Land s€ tdng 1én rét nhanh.
Thay vi mua du 4n rdi ban, Cen Land hién gid ¢6 th& mua va phét trién bit dong san ludn. Trong
Cen Land ¢6 thé s& ¢ nhidu nha phat trién bat dong san chir khong don thudn chi con la nha
phan phéi nita. Cu thé nhu nam vira rdi Cen Land da mua du 4n ciia Hong Lam Xuan Thanh va
phat trién n6. Ching toi s& outsource cac cong viéc ban hang dan ra bén ngoai. Hién nhiing
ngudéi ban hang truong thanh tr Cen Land dang hoat dong trén thi trudng cling 1én t6i 20.000-
30.000 ngudi va cac ban déu lam rit tdt. Cen Land s& ap trung déu tu tai chinh cho céc chu dau



tu, thiét ké canh quan, thiét ké quy hoach, 1én ¥ tuéng kinh doanh, déng goéi san pham cho ho.
Cen dé chudn bi rat nhidu cho viéc ndy. Va dic biét cic du 4n ¢ phép ly rd rang thi Cen mdi
tham gia. Trong rat nhiéu nam ching toi da cing cb viée nay va cling bi tra gid rat nhidu nén
chiing t6i phai xem xét phap 1y rat nghiém chinh. Moi ngudi ¢t khao khat Cen Land ¢6 lam chu
dau tu dé phat trién bat dong san khong thi chiing 16i ¢6 thé ndi Cen Land s& 1am nha phat trién
bat dong san dé hién thue hoa ude mo cho cac chi dau tu con dang dang do. Triét Iy kinh doanh
ctia Cen Land s di theo huéng ndy. Véi chién luoc realizing your dreams, quy md tai san va
vdn diéu 1 cta Cen sé ting 1én rat nhanh, c6 thé [én dén 10.000 ty dong. Udc mo bao nhiéu
nidm tir ngudi ban hang binh thuong nay Cen s€ trd thanh nguoi di hién thuc héa wde mo cho
nhitng ngudi mua nha, cho cac chi déu tu 1am bat dong san con dang dang dé trén khép ca nudc
minh.

5. Cau hi: Hién nay c¢6 rit nhiéu cong ty moi gioi bat ddng sin mdi moc 1én cung voi
sw s0i dong ciia thi trwong bat déng sin, Cen Land c6 chién lwgce gi dé canh tranh
va tao sw khac biét vai cac cong ty moi gioi bit ddng sin khac khong?

Tra loi:

leg Pham Thanh Hung — Phé Chi tich HDQT:

Cen Land khong chi 1a mdt don vi ban hang thuan tiy ma ching tdi ¢6 su tuong tc rat
manh mé véi cha dau tu vé dong goi san pl1§m, tao dinh hinh san ph'flm, tao ra nhiing canh quan,
nhiing loi thé gitp cho cac hang hoa cla cée chu dau tu tiép can thi trudng mot cach t6t hon.
Hon thé nita Cen Land 1a don vi ¢6 tiém luc tai chinh rdt tét, sin sang déng hanh cling cac chu
dau tu dé phat trién du 4n bao gdm ca viéc mua lai cac san pham thi cép, diéu chinh cho né phu
hop hon, sin sang cam két tién do bén hang di dam bao ngudn tai chinh cho chi dau tu phat
trién du an. Pdy mai thyc su 1a viée kho. Ngoai kinh nghiém, kién thirc, théng tin thi trudong,
con phai cé tiém lyc tai chinh , ddng thoi véi né 1a hé théng phén phdi va ban hang manh mg&
rong khép bao gélﬂ ca nhan luc offline , online, hé théng co hitu va cdng tac vién 1én téi hang
van ngudi. Day 13 sy khéc biét thuc sy ma khong chi ngay mot ngay hai c6 duoc ma la sy tich
Itiy hon 20 nam qua cua Cen Land.

6. CAu héi: Cong ty ddnh gia nhw thé nao vé két qua kinh doanh ciia quy I niim nay,
hoat dong mdi gioi quy I lidu ¢6 tét hon cung ky khong?

Tra loi:

Ong Chu Hitu Chién — Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dde:

Nhu cdc cb dong da biét, quy I da két thic va cong ty da gui cae bao cdo 1én website
clia Cong ty cling nhu UBCKNN, theo dé doanh thu quy I ctia Cen dat 1.942 ty dong, loi nhuén
hon 141 ty dong, day la doanh thu Cen dé hién thuc hoa con néu tinh toan trong quy I cdc cin
giao dich tinh trén co s& doanh sb dat duogc cua riéng hoat dong méi giGi thi Cen d& dat hon 600
ty, gAn 700 1y, nhung s liéu ny s& dugc hién thyc hoa vao quy 1. Nhu trong thang 4 vira rdi,
riéng doanh thu méi gidi da dat gln 200 ty nén dé noi vé tinh kha quan dé dat dugc doanh thu
ciing nhu ké hoach ctia nam 2022 dua trén nhiing du 4n ma Cong ty dang tich lily cling nhu



chudn bi tiép tuc dau tu thi toi khdng dinh ring, tinh hinh kinh doanh ctia cong ty rat tot va rat
phat trién, hoan toan cd kha ning dat duoc ké hoach nam. Vé két qua kinh doanh quy 11 thi con
phu thude vao nhiéu chinh sich, tuy nhién do di ¢6 tich lily ti quy I va quy 11 s& hién thuc hda
doanh thu cta quy I da 1a tuong dbi kha nén t6i mudn khing dinh ké hoach kinh doanh s& rat
t6t va rat kha quan.

7. Cau héi: Nho' lanh dao chia sé v& hwong thu xép ngudn von cia cong ty trong bdi
canh tin dung bi siét chit?

Tra loi:

Ong Vuwong Viin Twong — Thanh vién HDQT:

Vi léng tai san cua Cen hién nay hon 7.000 ty (bao cao cap nhat mai nhat tai quy 1),
trong d6 vén chi hon 3.500 ty. Nhu vay, ty 1é ng vay va no/tong tai san ctia Cen chi khoang
3500 ty/7.000 ty, tace la ty 1€ kha an toan. Trong khi vay va ng ngan han, no dai han Cen chi ¢é
khoang 2.000 ty/7.000 ty. Hién nay Cen Land dang theo dudi quan diém vé quan trj tai chinh
an toan, dic biét trong didu kién thi truong bién déng vé tai chinh hién nay, cac chinh sach vi
md, céc chinh sach ctia Chinh phu thét chat l4i sudt thi Cen s& cang than trong hon, déy ciing 13
quan diém tir trude dén nay ciia Cen vé viée thén trong trong cdc chi tiéu vé tai chinh. Thoi
gian tdi, trong didu kién that chit tai chinh, cac dot phét hanh trai phiéu cling dugc UBCKNN,
co quan nha nudce kiém soat chat ché hon thi chung ta s& 14y dau ngudn vén dé kinh doanh?
Tht nhat, nhu quy vi da biét ndm nay Cen s& tién hanh dot phét hanh cb phidu ma Cen dang xin
gidy phép la dot phat hanh 1én hon 4.000 ty, day cling la ngudn von bd sung dai han, chiic chén
cho céac hoat dong dau tu kinh doanh ctia Cen Land. Cho t&i thoi diém nay, cac hoat dong tai
chinh ctia Cong ty dang rt 6n dinh va an toan. Trong nim nay, ngodi viéc phét hanh 1én hon
4.000 ty thi HPQT c6 thé s& tiép tuc xin y kién DHDCD vé viée tiép tuc tang von. Véi cach
lam nhu vy, Cen ciing b sung duoge ngudn von chu, 1a ngudn vbn an toan va chiic chin nhét
dé hd tro cho cac hoat dong kinh doanh ctia Cen. Bén canh dd, doanh nghiép s& tiép tuc tim
kiém cac ngudn von khac nhu cac Hop ddng hop tac kinh doanh béi Cen c6 rat nhiéu ddi tac vé
tai chinh, déi tac vé dau tu bit dong san dé Cen tim kiém cac nguén vbn cha, nguén vbn dai
han, an toan véi mac i sudt hop 1y dé phuc vu hoat dong kinh doanh. Va ching ta s& khong tir
bo viée phat hanh trai phiéu vi kénh trai phiéu la mot kénh rdt vin minh, ddy cling 12 mét kénh
bao dam cho Cen st dung ngudn von trung va dai han cho hoat dong ddu tu, tranh viéc ching
ta st dung nhitng ngudn vén ngén han cho cac hoat dong dAu tu dai han. T6i ngh c6 thé trong
thoi gian t&i, c6 thé quy dinh ciia phép ludt s& chit ch& hon nhung chéc chin Nha nudc s&
khuyén khich viéc phéat hanh tréi phiéu phuc vy cho hoat dong san xuét kinh doanh néi chung
va bét dong san noi riéng. Ngoai ra, dén thoi diém nay, chi tiéu tai chinh ctia Cen rat tot va muc
tin nhiém déi véi hé thdng ngan hang cling rat tdt nén chua bao gid Cen giip khoé khan trong
viée huy dong von tir cac t6 chire tin dung. V6i cac ngudn von da dang nhu vy bao gdm cé
ngén han va dai han thi quy ¢4 dong yén tam vé viée Cen s& ddi dao ngudn vén, ddi dao ngudn
luc dé theo dudi cac du an nhu Chu tich néi la dé hién thuc hoa giéc mo ctia cha ddu tu, Cen
hoan toan c¢6 kha nang lam diéu do. it nhit wr gid dén cudi nam 2022 Cen khong ¢6 kho khén
gi v& ngudn von du co nhiing chinh séch thay ddi v& vi md, that chat I4i suat.



f)ng Nguyén Trung Vii — Chi tich HDQT b6 sung:

Trong thoi gian vira qua, trude khi siét tin dung thi cyc ky rat kho mua du én vi gia qua
cao. Khi ngubn vén tin dung bi siét thi Cen Land lai rat nhiéu vén boi Cen Land dang cam ti
tién cua khach hang, Thoi gian qua Cen méi dang chon hang thdi chtr chua mua, dot t6i méi
mua, thdm chi céc ban an tdm gia mua s& ré va dé mua hon. C6 dong clr yén tdm, nhiing lac kho
khiin thi CenLand c6 rdt nhiéu tién. Nhidu ngdn hang va cong ty chimg khoan rdt mudn cho
cdng ty vay tién boi Cen Land 1a nha kinh doanh ban 1é dén tay khach hang C6 t6 chtic tai chinh
bao giai ngan 3 nghin ty nhung CenLand Idc ddu boi chi tiéu hét 800 ty thai.

8. CAu héi: Ban lanh dao c6 thé chia sé rd hon vé 16 trai phiéu 450 ty khéng? Cong ty
¢6 ké hoach phat hanh trai phiéu trong thoi gian t6i hay khong?

Tra loi:

Ong Vwong Vin Twong — Thanh vién HDQT:

Trude thoi diém dién ra Dai hoi, Cen Land cling da tra 161 mot s6 bao lién quan dén cac
ndi dung ma mot s6 bai bdo da dua tin vé viée Cen phat hanh 16 trai phiéu va thé chép bing du
an Lilaha. Do dé, t6i xin tra o1 hai viée:

Thir nhét, theo ké hoach ban diu ctia Cen c6 rit nhidu tai sain dam bao cho 16 tréi phiéu
450 ty nay chir khong chi cé duy nhat c¢d phiéu cua Lilaha. Thur hai, tai san bao dam ban dau la
cb phiéu ctia Cong ty Lilaha chir khong phai 1a du én ciia Cong ty Lilaha hay cc khu dét cia
Cong ty Lilaha nhu mot s6 bao néu.

Ddng thoi, ngay sau khi chiing t6i phat hanh, trén nguyén tic dé dam bao an toan nhat
cho céc trai chtl va dam bao tinh thanh khoan cta cac tai san bao dam, HDQT da thdng nhét
cling don vi bao lanh phat hanh, don vi dai dién chu s¢ hitu tréi phiéu va cac trai chu quyét dinh
va da thay déi tai san dam bao tir ¢ phiéu ciia Lilaha sang tai san khéc. Nhu vy, ¢6 thé khing
dinh, dén thoi diém nay, toan bd 16 tréi phiéu 450 ty khong dugc bao dam bing bt ky c6 phén
nao ctia Cong ty Lilaha va cdc dy 4n va khu dat cta Lilaha lai cang khong.

Ngay ca dbi vdi ¢d phiéu ctia Lilaha thi cling d duge rit ra vao ddu nam 2021, tat ca
viée thay thé tai san bao dam da duoc thyc hién ding theo quy dinh ctia phap luét va cong bd
thong tin rd rang, ciing nhu dat dugc sy dong thudn cua 100% cdc trai chu.

Cen sé tiép tuc 1am viéc véi céc co quan béo chi dé bao vé quyén lgi chinh déng cta céc
¢b dong, vi néu anh huéng dén Cen Land ciing |4 anh hudng dén loi ich ctia cac ¢d dong, mong
quy cb déng chia sé nhitng thong tin tich cuc véi Cen Land.

Trong trudng hop ¢ nhitng thong tin sai léch l[am anh hudng dén loi ich cua ching ta,
vira la quyén nhung ciing 1a nghfa vu véi vai tro cia cd dong la bao vé loi ich hgp phap cua Cen
Land, chung ta s& ¢ ging han ché nhiing thiét hai do nhiing thong tin sai léch dua ra, tuy nhién
néu lam doanh nghiép thi chiing ta khong thé tranh dugc nhiing thong tin nay, s& c6 thong tin
khac va HDQT tép trung chinh vao cac hoat dong dé cho cac hoat dong kinh doanh cua Cong
ty duge t6t va cdc bd phan chuyén mon s& tich cuc tiép tuc xir 1y céc thong tin khong chinh xéc,
t0i cling mong su chia sé clia quy vi cb déng, rat cam on cac quy vi da tham dy cling nhu déng
g6p tich cyc va lan toa nhiing gia tri t6t dep cua Cen Land.




g, Cau hoi: Loi nhufn treée thué nam 2022 1a 900 ty c6 kha thi khong?

Tra loi:

Ong Nguyén Trung Vii — Chi tich HDQT:

Nhiéu khi kho khan cta ngudi nay la co hdi chia nguoi khac. Chién luoc cua Cen 1a
chién luoc Realizing your dream, tic 14 minh di bt tay. DAy 14 lic ho kho khin thi ho lai rat dé
bét tay, lGc ho khong kho khan thi ho kidu 1dm nén thanh ra céi viée 900 ty n6 cling khong phai
la Ién, ma minh thi da tang vbn nhu thé nay roi. Thue ra nhu vy van chua dat dugce cai muc
tieu cho thoi diém ky niém 20 nam véi doanh thu hon mudi nghin ty va loi nhuéin hon nghin ty.
Do cai viée siét tin dung nén thanh ra cong ty dit hoi khiém tdn. Quy cb déng hét stic yén tam.

10. Céiu hoi: Dinh hwong cia Cenhomes.vn dén thoi diém nay va trong twong lai nhw
thé nao?

Tra loi:

Ong Pham Thanh Hung ddng thoi la Chii tich ciia Cen Homes:

Cenhomes 12 mot nén tang cong nghé duge dung dé két ndi cac nha madi gidi bat dong
san clia toan Viét Nam va c6 thé ca trén toan thé gi6i c6 thé tiép can dugc cic gid hang va dong
thoi hd tro rat nhiéu su thudn tién dé tang sy trai nghiém cta khach hang. Pidc biét trong thoi
gian dich bénh covid thi nén tang Cenhomes.vn dd nhan dugc trong trach rat to 16n trong viée
gitt duoc két ndi rat tot voi tAl ca céc khach hang, nhd véy ching ta da cé rat nhidu céc giao
dich rAt thanh cong, mac du bat dong san [a mot loai giao dich rat phure tap, can su tiép Xuc truc
tiép, it nhét & giai doan so bd ban ddu nhu trinh bay gigi thi¢u du dn mo ban, gii thong tin, xem
thuc té, hoan toan cé thé thuc hién trén nén tang Cenhomes.vn. Vi vay ching t8i da tiét kiem
dugce rat nhiéu thoi gian.

Cen Homes da thé hién tot vai tro ctia minh trong viéc luu trii kho hang rat 16n, dic biét
chiing t6i da lam duoc mot diéu rit vi dai d6 12 1am mot co so dif liéu vé gid clia thi trudng bat
dong san, hién dang dugc rat nhiéu cac ngén hang 16n str dung va dat vén dé khai thac céc dit
liéu v& gia. Cac quy vi c¢6 thé truy cip gia nha dét tai Cenhomes.vn dé tham khéo céc thong tin.
Trong d6 bao gon ca céc thong tin vé& quy hoach. Théng tin ndy mic du d& duge cong bb cong
khai tai cac S& quy hoach ciia céc tinh, thanh phd nhung c6 nhitng thong tin con dang trong giai
doan cho phé duyét nén ching toi d& 12 cac thong tin mang tinh chét tham khao. Hon nia, ching
ta biét ring thong tin quy hoach c6 thé duge thay ddi thudng xuyén, doi khi c6 thé c6 nhiing
thong tin da thay dbi ma ching t6i chua kip cdp nhét nén nhiing thong tin nay mang tinh tham
khao nhung dé tin cdy vén rét cao.

Trong tuong lai chiing t6i s€ ¢ gang niang Cenhomes.vn [én mot cép do cao hon nita,
s& ¢b géng dé co nhitng giao dich truc tuyén. D¢ dat duoc diéu nay can hai goc do do 1a cong
nghé va thoi quen cua thi truong, véan dé thanh toan truc tuyén, do tin cdy cua khach hang dbi
véi giao dich tryc tuyén nhu thé no thi can phai co thoi gian.

Chung toi s& nuong theo téc do phat trién cla céac nén tang cong nghé ctia Viét Nam,
ddc biét trong linh vuc chuyén ddi sb trong linh vuc bat dong san va céc thira nhan vé ddng tién
40, cac token trong quan 1y giao dich néu Chinh phu Viét Nam cho phép va néu théi quen cla
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nguoi tiéu ding ctia Viét Nam chép nhan dicu nay, du Viét Nam la mot nude ma theo théng ké
ctia mdt t& chirc nude ngoai thi sé tai khoan vé token da vuot xa sb tai khoan ngén hang va tai
khoan ching khoan (1én dén hang chyc tridu tai khoan token) nhung do luat phap Viét Nam
chua chinh thire thira nhan nén hau hét cac tai khoan nay déu duge mé & nude ngodi va thong
qua cdc nén tang dai Iy chuyén ddi trung gian va didu nay s& gdy ra rii ro cho khéach hang. Vi
vy, cdi gi gay ra rui ro cho khach hang thi ching t6i chua ap dung, nhung trong tuong lai chiing
t6i s& siin sang dé 4p dung nén tang cong nghé nhu vay khi luat phdp Viét Nam cho phép.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Déc 1ap — Ty do — Hanh phice

$4: 06/2022/NQ-DHPCDH Ha Noi, ngay 12 thdng 05 ndm 2022

Piéu 1.

Diéu 2.

Pitu 3.
Diéu 4.

Didu 5.
Pitu 6.

Pidu 7.

NGHI QUYET
Vé viée thong qua mot so ngi dung
tai Pai hoi dong c6 dong thuwong nién 2022

PAI HQI PONG CO BONG
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN THE KY

Céin cir Ludit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ném 2020 cua Quoc
hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam,
Céin it Didu 18 hién hanh cia Cong 1y Cé phan Bat dong san Thé Ky (“Céng 1y”);

Trén co so cac Bdo cao va 1o rinh dieoce trinh bay tai Pai hdi dé‘ng c6 déng thirong
nién ndm 2022 ngay 12/05/2022 cua Cong ty;

Cdn cit Bién ban hop Dai hoi dong cé dong thuong nién Cong ty Co phdn Bat dong
san Thé Ky ngay 12/05/2022,

QUYET NGHI: =
Théng qua Béo céo hoat dong cua Hoi ddng quan tri nam 2021 va ké hoach hoat déng
nam 2022.

Théng qua Béo céo ctia Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh kinh doanh ndm 2021 va ké\ &
hoach kinh doanh ndm 2022,

Thong qua Bdo céo cta Uy ban kiém toan nam 2021 va ke hoach nam 2022.

Théng qua Béo cédo ctia Hoi dong quan tri v& viée trién khai phét hanh ¢d phiéu theo
chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong nam 2021 va tinh hinh trién khai tang von
didu 1& Cong ty da duoc Pai hoi dong ¢6 dong bét thudng ngay 10/01/2022 théng qua.

Thong qua Béo céo tai chinh nam 2021 da duoc kiém todn.

Thong qua phuong an phén phdi loi nhudn ndm 2021 va cac ndi dung vé viée tra thu
lao cho cdc thanh vién HDQT, UBKT va tién lwong Ban TGD.

Théng qua viée lya chon mt trong cac don vi sau day thuc hién kiém to4n cho nim
2022:

1. Coéngty TNHH PwC Viét Nam;

2. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam;

3. Congty TNHH KPMG Viét Nam,

4, Coéngty TNHH Ernst & Young Vi¢t Nam;
5. Cong ty TNHH Grant Thornton Vi¢t Nam;
6. Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC.

Giao/ty quyén cho Hoi ddng quan tri chiu trach nhiém lwa chon mét trong céc don vi
néu trén thuc hién kiém toan dgc lap trong nam 2022, ¢

Trang 1/2



Pitu8. T hong qua viée sira doi, bd sung Pidu 1, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va Quy
ché hoat dong ctua Hoi dong quan tri.
(Néi dung sura doi theo Phu luc dinh kem To trinh dwoc trinh bay tai Pai hoi).
Pitu 9. Nghi quyét nay co hiéu luc ké tir ngay ky.
[18i ddng quén tri, Ban Téng giam dbc, cic phong/ban chire nang lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay. €
Noi nhin: TM DA OI DONG CcO DONG
- Nhu Diéu 9; R ey

- Toan thé c¢b dong;
- Luu VP

g

Nguyén Trung Vii

Trang 2/2



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY

Doc lap — Ty do — Hanh phic

$6: 07/2022/NQ-DPHDPCD

Diéu 1.

Diéu 2.

Diéu 3.

Diéu 4.

Noi nhin:

- Nhu biéu 4

- Toan thé ¢b dong;
- Luu VP.

Ha Néi, ngay 12 thang 05 ndam 2022

NGHI QUYET
Vé viée thay doi mot s6 nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty

DPAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

Can cir Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cde véiin ban huéng
ddan thi hanh;

Can cir Diéu (¢ hién hanh cua Cong 1y C6 phan Bat déng san Thé Ky (“"Cong 1y”);

Can cir Bién ban hop Dai hoi dong ¢o déng thuong nién Céng ty C6 phan Bdt ding
san Thé Ky ngay 12/05/2022,

QUYET NGHI:
Thong qua thay dbi nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Stra doi chi tiét nganh, nghé kinh doanh sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgec sira ddbi chi tiét Ma nganh

Kinh doanh bit déng séan, quyén,sfl‘ dung dat thu@c chu sé hitu,
chu stir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

I. | (Khong bao gdm hoat dong Diu tu xay dung ha tang nghia 6810
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gin véi
ha ting).

Théng qua stra ddi Diéu 4.1 vé nganh, nghé kinh doanh cua Cong ty tai Piéu 1¢ Cong
ty phan anh viéc thay doi nganh, nghé kinh doanh tai Di€u 1 néu trén.
Giao/ty quyén cho Tong Gidm dbc dong thoi 1a Nguoi dai dién theo phép luat t11en khai

céc cong viée lién quan dén thay doi nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao gbm nhung
khong gidi han ¢ céc cong viée sau:

Thyc hién cée thu tuc lién quan dén viée thay déi nganh nghé kinh doanh tai co quan
Nha nude ¢ tham quyc:n bao gdm ca viée didu chinh ndi dung chi tiét trong pham vi
cdc ma nganh, nghé da dugc DHDCD théng qua;

Thuc hién céc cong viéc khac 1ién quan dén viée thay doi nganh, nghé kinh doanh cua
Cong ty phti hop vai quy dinh ctia phap luat.

Nghi quyét nay ¢6 hidu luc ké tir ngay ky.

Thanh vién Hai dong quan tri, Ban 'l’f)ng Giam dbe, cdc phong/ban va ca nhan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quy¢t nay. £

Nguyén Trung Vi
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