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Ha Noi, ngay 09 thang 04 nam 2021

DU THAO NGHI QUYET
Vé viéc thong qua mot so ndi dung
tai Dai hi dong c6 dong thwong nién 2021

DPAI HQI PONG CO PONG o
CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN THE KY

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 ciia Quoc
hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;
Can cir Piéu 1é hién hanh cia Cong ty Cé phan Bat déng san Thé Ky (“Cong ty”);

Can cir Bién ban hop Pai héi dong cé dong thuwong nién Céng ty C6 phdn Bt dong
san Thé Ky ngay 09/04/2021,

QUYET NGHI:

Thong qua Béo co hoat dong cua Hoi dong quan tri nam 2020 va ké hoach hoat dong
nam 2021.

Théng qua Béo c4o ctia Ban Tong Giam dbc vé tinh hinh kinh doanh ndm 2020 va ké
hoach kinh doanh nam 2021.

Thong qua Béo cdo cua Ban Kiém toan ndi bd nam 2020 va ké hoach nam 2021.
Thong qua Béo céo tai chinh hop nhat nam 2020 da dugc kiém toén.
Thong qua phuong an phan phéi loi nhuan nim 2020.

Thong qua viéc lga chon mdt trong cac don vi dudi day thuc hién kiém toan cho nam
2021.

1 Cong ty TNHH PwC Vi¢t Nam;

2. Congty TNHH Deloitte Viét Nam;

3. Congty TNHH KPMG Viét nam;

4. CoOngty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

5. Congty Cong ty TNHH Grant Thornton Vi¢t Nam;

6. Congty TNHH Hang kiém toan AASC.

Giao/uy quyqén cho HPQT chiu trach nhiém lga chon mot trong cac don vi néu trén
thuc hién kiém toan ddc lap trong nam 2021.

Thong qua vige stra (’iéi, bd sung Diéu 1¢, Quy ché ndi bo vé quan trj Cong ty va toan
van Diéu I¢, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty.



Piéu 8. Thong qua Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri.
Piéu 9. Nghi quyét nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam ddc, cac phong/ban chirc ning lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhin: TM. PAI HQI PONG CO PONG

- Nhu Diéu 9; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Toan thé c6 dong;

- Luu VP.

Nguyén Trung Vii



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb:....../2021/NQ-BPHPCD

Ha Noi, ngay 09 thang 04 nam 2021

DU THAO NGHI QUYET
Vé viéc bau bo sung thanh vién Hgi dong quan tri Cong ty

DPAI HQI PONG CO PONG o
CONG TY CO PHAN BAT DPQNG SAN THE KY

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 ciia Quéc
hoi nuoce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Can cir Diéu 1é hién hanh ciia Cong ty Cé phan Bat dong san Thé Ky (“Cong ty”);

- Can cir Bién ban hop Pai héi dong cé dong thuwong nién Céng ty C6 phdn Bt dong
san The Ky ngay 09/04/2021,

QUYET NGHI:
Piéu 1. Thong qua bau bd sung ong/ba.............. 1a thanh vién Hoi dong quéan trj Cong ty
nhiém ky 2018 — 2023.
Thong tin vé ong/ba............ nhu sau:
Ngay sinh:
Qudc tich:
CMND/CCCD/H$ chiéu:
Do: Cap ngay:

H6 khau thuong tri:
Chd ¢ hién tai:

Piéu 2. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2018 — 2023 gém 06 thanh
vién nhu sau:

- Ong Nguyén Trung Vil — Chu tich Hoi déng quén tri;

- Ong Pham Thanh Hung — Pho Chu tich Ho6i déng quan tri;

- Ong Nguyén Btrc Vui — Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri;

- BaNguyén Thi Hoang Oanh — Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri;

- Ong Chu Hiru Chién — Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Tong Giam déc;
- Ong/ba:.... — Thanh vién Hoi dong quan tri.

Picu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam dbc, cic phong/ban chirc ning lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhgn: TM. PAI HQI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 3; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Toan thé c6 dong;
- Luu VP.
Nguyén Trung Vii



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

So:

..... /2021/NQ-DPHPCD

Ha Noi, ngay 09 thang 04 nam 2021

DU THAO NGHI QUYET

V@ viéc thong qua phwong an phat hanh c6 phan ting von diéu 18

Diéu 1.

DPAI HQI PONG CO PONG o
CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN THE KY

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 ciia Quéc
hoi nwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban hidng
dan thi hanh;

Can cit Nghi dinh 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Ludt Ching khodn;,

Can cir Piéu 1é hién hanh cia Cong ty Cé phan Bat déng san Thé Ky (“Céng ty”);

Can cir Bién ban hop Pai héi dong cé dong thuwong nién Céng ty C6 phdn Bt dong
san Thé Ky ngay 09/04/2021,

QUYET NGHI:
Théong qua phwong 4n phat hanh c¢6 phan ting von DPiéu 1é Cong ty, cu thé:
Phwong an phat hanh:
Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty c6 phan Bat Pong san Thé Ky.
Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong.
Vén diéu 18 trude khi phat hanh: 959.999.080.000 dong.
S6 c6 phiéu dang luu hanh: 95.999.800 c6 phiéu.
S6 ¢6 phiéu quy: 108 cb phiéu.
Ménh gia: 10.000 dong/c6 phiéu.
S6 lugng cb phiéu du kién phat hanh thém: 105.599.780 ¢ phiéu.
Trong do:
+  Phat hanh ¢ phiéu dé tra c6 tirc ndm 2020: 9.599.980 ¢6 phiéu;

+  Phat hanh c¢6 phiéu theo chwong trinh lya chon ngudi lao dong trong Cong ty
(ESOP): 4.799.990 ¢ phiéu. Gia phat hanh c6 phiéu ESOP (du kién): 10.000
d6ng/01 c6 phiéu;

+  Chao ban c6 phiéu ra cong chung cho c¢6 dong hién hiru: 91.199.810 cb phiéu.
Gia chao ban c6 phiéu cho ¢ déng hién hiru: 10.000 dong/01 cb phiéu.



2.

Gia trj ¢b phiéu phat hanh thém theo ménh gia: 1.055.997.800.000 dong.

Chi tiét phwong 4n phat hanh

2.1 Phat hanh c6 phiéu dé tra cb tirc nim 2020

Tén c6 phiéu:

C6 phiéu Cong ty C6 phan Bat Pong San Thé Ky.

Loai cb phiéu: C6 phiéu pho thong.
Ma c6 phiéu: CRE.
Ménh gia: 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu.

S6 lwong 6 phiéu dy kién
phét hanh:

9.599.980 c¢6 phiéu (Chin triéu ndm tram chin mieoi
chin nghin chin tram tdm muoi cé phiéu).

Hinh thirc phat hanh:

Phat hanh ¢6 phiéu dé tra cd tirc nam 2020.

Téng gi4 tri phat hanh dy
kién:

95.999.800.000 ddng (Chin muwoi lam ty chin trdam chin
mueoi chin triéu tam tram nghin dong).

Déi twong phét hanh: C6 dong hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay dang
ky cudi cung chbt Danh sach ¢6 dong duge hudng quyén
nhan ¢ phiéu do Tong cong ty luu ky va bu trir chiing
khoan Viét Nam cung cp (“Danh sach”).

Ty 1¢ thuc hién quyén: 10 : 01 (tai ngay chot danh sach dé thuc hién quyén do

Tong cong ty luu ky va bii trir chitng khodn Viét Nam
the hién, c6 dong so hiru 10 céphiéu dwoc nhan 01 ¢6
phiéu méi).

Nguén thyc hién:

Loi nhuan sau thué chua phan phdi tinh trén BCTC kiém
toan nam 2020 (Riéng) va/hodc cac ngudn von hop phap
khac ctia Cong ty tai thoi diém phat hanh (néu can).

- S6 du Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai thoi
diém  31/12/2020 trén BCTC Riéng la:
851.036.074.812 ddng.

- S6 du Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai thoi
diém 31/12/2020 trén BCTC Hop nhat la:
950.113.944.684 dong.

Phuong thie lam tron va
xtr 1y ¢6 phiéu lé:

S6 luwong cd phiéu mdi C6 dong nhan dugc khi phat
hanh s& dugc 1am tron dén hang don vi theo nguyén tic
lam tron xudng. S6 ¢ phiéu 1é (phan thap phan) (néu
c6) phét sinh s& dugc Cong ty hity va két thuc dot phat
hanh.

Vi du: C6 dong Nguyén Vin A so hitu 82 ¢6 phiéu, cd




dong A s& duoc nhan cd phiéu phat hanh thém duoc
tinh nhu sau: 82 : 10 x 01 = 8,2.
C6 déng Nguyén Vin A nhan duoc 08 cb phiéu méi.

Trudng hop ndy, 0,2 ¢ phiéu 1é s& duoc Cong ty huy
bo.

Thoi gian du kién phét Nam 2021.

hanh:

Ding ky va Niém yét c6 | C6 phiéu phat hanh thém s& duoc ding ky luu ky tap
phan phat hanh thém: trung va dang ky niém yét bo sung theo dung quy dinh.

(ESOP):

2.2 Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lya chon ngudi lao dong trong cong ty

Tén co phiéu:

Cb phiéu Cong ty C6 phan Bat Dong San Thé Ky.

Loai cb phiéu: Cb6 phiéu phd thong.
Mai c6 phiéu: CRE.
Ménh gié: 10.000 (Muwoi nghin) ddng/cd phiéu.

S6 lwong c6 phiéu dy kién
phat hanh:

4.799.990 co phiéu (Bon triéu bay tram chin muwoi chin
nghin chin tram chin miweoi ¢é phiéu).

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lya chon ngudi
lao dong trong Cong ty (ESOP)
Gia phat hanh du kién: 10.000 ddng/co phiéu.

Tong gia tri phat hanh dy
kién:

47.999.900.000 ddong (Bon muoi bay ty chin tram chin
mueoi chin triéu chin tram nghin dong).

Déi tugng phat hanh:

Cén bd nhan vién c6 dong gop tich cuc trong hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. Tiéu chi cu thé, danh sach va
s0 lugng cb phiéu dugc mua chi tiét trong Quy ché phat
hanh ESOP

DHDCPD uy quyén cho HPQT xay dung ban hanh Quy
ché phat hanh ESOP phu hop theo quy dinh.

Muc dich st dung von thu

Toan bd 47.999.900.000 dong dy kién thu duoc tir dot

dugc tir dot phat hanh: phat hanh ESOP s& dugc dung dé B sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh

Thoi gian du kién phat Nim 2021.

hanh:




Ping ky va Niém yét ¢o
phan phat hanh thém:

Cb phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky luu ky tép
trung va ding ky niém yét bo sung theo ding quy dinh.

2.3 Chao ban cb phiéu ra cong ching cho c6 dong hién hiru:

Tén co phiéu:

C6 phiéu Cong ty Cb phan Bt Dong San Thé Ky.

Loai cb phiéu: C6 phiéu pho thong.
Ma cb phiéu: CRE.
Ménh gia: 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu.

S6 lwong 6 phiéu dy kién
phat hanh:

91.199.810 cb phiéu (Chin mwoi mot triéu mét tram
chin mwoi chin nghin tdm tram mwoi ¢é phiéu).

Ty 1€ thuc hién quyén:

100 : 95 (tai ngay chot danh sach d@é thuc hién quyén
do Tong cong ty luu ky va bir triv chitng khodn Viét Nam
thye hién, c6 dong so hiru 100 céphiéu duoc nhan 100
quyén mua, 100 quyén mua dwoc quyén mua 95 coé
phiéu méi).

Tong gia tri phat hanh dy

911.998.100.000 dong (Chin tram muwoi mot 1y chin

kién: trdm chin mwoi tam triéu mot tram nghin dong).

Pbi twong phat hanh: C6 dong hién hiru c¢6 tén trong danh sach tai ngay dang
ky cudi ciing chdt Danh sach c6 dong duoc huong quyén
nhan c6 phiéu do Tong cong ty luu ky va bu trir ching
khoan Viét Nam cung cp (“Danh sach”).

Hinh thtrc phat hanh: Chao ban c6 phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hitu.

Gia phat hanh:

10.000 ddng/cd phiéu.

Nguyén tic xac dinh gia:

- Can ct Gia tri s6 sach cong ty tai ngay 31/12/2020
(theo s liéu Béo céo tai chinh kiém todn hop nhét
nam 2020) 14 24.525 dong/cd phiéu.

- Can cu gia tri thi truong cd phiéu CRE ngay
17/03/2021 1a 28.500 ddng/co phiéu.

- Can cu theo tinh hinh thi trudng chung va cac yéu td
khac anh huéng dén su thanh cong cua dot phat hanh
déng thoi tao diéu kién dé cd dong hién hiru cé thé
tiép tuc tham gia dong gdp vao qua trinh phat trién
ctia Cong ty, Hoi dong quan tri dé xuat gia phéat hanh
cho ¢6 dong hién hiru 1a 10.000 ddng/cd phiéu.

Chuyén nhuong quyén

C6 dong hién hitu c¢6 tén trong danh sach tai ngay chdt




mua:

danh sach c6 dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua
¢b phiéu ctia minh cho nguoi khac trong thoi gian quy
dinh va chi dwoc chuyén nhuong 01 1an (nguwoi nhin
chuyén nhwong khéng dwoc chuyén nhwong quyén mua
cho ngueoi thir ba). Co phiéu quy khong duoc thyuc hién
quyén mua. Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén
nhuong tu thyc hién thanh toan tién va chiju trach nhiém
thuc hién cac nghia vu theo quy dinh lién quan dén viée
chuyén nhugng.

Phuong thuc lam tron va
xtr 1y ¢ phiéu 1¢:

S6 luong cd phiéu mdi C6 dong nhan dwoc khi phat
hanh s& duoc 1am tron dén hang don vi theo nguyén tic
lam tron xudng. S6 ¢ phiéu 1é (phan thap phan) (néu
c6) phat sinh s& ay quyén cho HPQT lua chon phan
phéi cho cac nha dau tu khéac theo quy dinh.

Vi du: C6 dong Nguyén Vin A s6 hitu 82 ¢6 phiéu, co
dong A sé dugc nhéan 82 quyén mua, s6 ¢b phiéu méi
dugc mua tuong g v6i s6 quyén mua duoc nhan dugc
tinh nhu sau: 82 : 100 x 95 = 77,9 ¢6 phiéu méi.

Truong hop nay, C6 dong Nguyén Vin A dugc quyén
mua 77 ¢6 phiéu méi; 0,9 ¢6 phiéu 1¢ s& dugc HPQT
Ira chon phan phdi cho cic nha du tu khac phu hop
v6i quy dinh.

X 1y ¢d phiéu c6 dong
khong dang ky mua, khong
nop tién mua, sd cod phiéu
1é:

S6 ¢6 phiéu co dong khong dang ky mua, khong ndp
tién mua, s6 c6 phiéu 1é s& dugc HDQT phan phdi lai
cho cac Nha dau tu khac (bao gom cdc cé déng hién
hitu khdc c6 nhu cau mua thém) véi gia phat hanh
khong thip hon muc gia phat hanh cho c¢6 dong hién
hitu dé dam bao phan phdi hét toan bo s6 ¢6 phiéu duoc
phat hanh.

Tiéu chi lya chon Nha dau tu dugce phan phdi cd phiéu
1¢, ¢ phiéu khong chao ban hét:

v C6 nang luc tai chinh tét, c6 nang luc chuyén mén
va kinh nghiém phu hop v6i nganh nghé hoat dong
kinh doanh ctua Cong ty;

v C6 kinh nghiém tu van, hd tro Cong ty vé mit quan
trj diéu hanh, thi truong, k¥ thuat, cong nghé va hd
trg Cong ty phat trién hoat dong kinh doanh;

v Nha dau tu dap ung quy dinh vé dau tu gop von vao
cong ty me, cong ty con theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 195 Luat doanh nghiép nam 2020.

Nha dau tu tham gia mua c¢6 phan do ¢6 dong hién hitu




khong ding ky mua, khong ndp tién, co phiéu 1¢ dap
tmg cic quy dinh tai Khoan 3 Diéu 42 nghi dinh
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& viéc quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Ching khoan

Trong truong hop HDQT khéng phan phéi hét sé lugng
cb phiéu nay thi sé luong cb phiéu nay s& dugc hiy va
HDQT ra quyét dinh két thic dot phat hanh.

Chao mua cong khai Dai hoi dong c6 dong thong qua viéc Nha dau tu khi
thuc hién mua sb c6 phiéu do cb dong khong diang ky
mua hodc khoéng ndp tién mua, sb cb phiéu 1¢ khong
phai thuc hién tha tuc chao mua cong khai trong truong
hop Chao ban cho t6 chic, ca nhan va ngudi cé lién
quan dan dén ty 1¢ s¢ hiru ciia cac dbi twong ndy vuot
muc sé htru duge quy dinh tai diém a,b khoan 1 Piéu
35 Luat Chting khoéan 2019.

Han ché chuyén nhuong: | - S6 ¢6 phiéu do c¢6 dong hién hitu mua theo quyén mua
hoic ¢6 phiéu ciia nha dau tu mua do thyc hién quyén
mua duoc mua lai tir ¢6 déng hién hitu duoc ty do
chuyén nhuong.

- S ¢6 phiéu 1¢ duge HPQT phan phdi lai cho nha dau
tu khac s& khong bi han ché chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 4 diéu 42 nghi dinh 155/2020/Nb-CP
ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ciia Luat Chimg khoan.

- S6 ¢b phiéu c6 dong khong ding ky mua, khong nop
tién mua duoc HPQT phan phdi lai cho cic nha dau tu
khac bi han ché chuyén nhuong 01 (mot) nam ké tir
ngay két thuc dot chao ban theo quy dinh tai khoan 2
diéu 42 nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat
Chtng khoén.

Thoi gian dy kién phat| Nam 2021.
hanh:

Piang ky va Niém yét c6| C6 phiéu phat hanh thém s& duoc ding ky luu ky tap
phan phat hanh thém: trung va dang ky niém yét bd sung theo dung quy dinh.

2.3.1 Cac ndi dung khac lién quan dén dot chao ban c¢6 phiéu ra céng chiing cho cb
dong hién hiru:

a. Ty 1¢ chao ban thanh cong toi thiéu: 80%, twong tng sd tién tdi thiéu thu duoc tdi
tir dot phat hanh 14 729.598.480.000 dong.

b. Phwong an xir ly trong trwomg hop dot phat hanh khong thanh cong:



Cong ty s& sir dung ngudn von tir hoat dong kinh doanh va cac ngudn vay tin dung co
chi phi hop ly dé thuc hién dau tu. D@)ng thoi, Cong ty lua chon gidi ngan cac dy an
theo 16 trinh thich hop dé khong bi sirc ép vé tién d6 va ngudn tién dau tu. Dong thoi,
trong truong hop dot phat hanh khong thanh cong Cong ty cam két sé& giai quyét quyén
loi cua cac c6 dong da ndp tién mua theo quy dinh ciia phap ludt trong thoi gian ngin
nhat dé han ché t6i da thiét hai cua c6 dong.

Riii ro pha loing c¢6 phiéu:
Rui ro pha lodng gia giao dich:

Tai ngay giao dich khong hudéng quyén déi véi quyén mua c¢b phiéu chao ban cho ¢
d6ng hién hitu (“Ngay Giao Dich Khong Huéng Quyén”): gia tham chiéu cta cd phiéu
s& duoc S¢ Giao dich Chimg khoan TP. HCM diéu chinh theo cong thuc sau:

_ P, +(1,XR)
1+1,

tc

Trong do:
Pe  : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khong Huong Quyén

Per  : Gia dong cira clia ¢ phiéu tai ngay giao dich gan nhét trude Ngay Giao Dich
Khong Hudong Quyén

P1 : Gi4 chio ban cho c6 dong hién hiru
l1: Ty 18 von ting thém do chao ban quyén mua ¢ phiéu cho CDHH
Rui ro pha loang EPS:
Cong thirc tinh toan pha loang EPS dy kién nhu sau:
EPS phatoang = E / Qg
Trong do:
+ EPS pha loang: Thu nhap trén mdi c¢6 phiéu pha lodng sau dot chao ban thanh cong.
+ E: Tong loi nhuan phan bo cho c6 dong sé hiru c¢6 phiéu pho thong.
+ Qbgq: SO lugng cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (sau chao ban).

Thu nhép co ban trén mdi c6 phiéu (EPS) c6 thé giam do thu nhap dugc chia nho
hon cho s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh.

Ruii ro pha lodng gid tri s6 sach trén méi cé phiéu
Cong thirc tinh pha lodng BV duy kién nhu sau:

BV =NVCSH / (Q-CPQ)
Trong do:
+ NVCSH: Nguédn von chu so hitu thude vé cd dong
+ Q: Tong s ¢ phiéu di chao ban
+ CPQ: Téng sb c¢o phiéu quy

+ BV: Gia tri s6 sach c6 phicu
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Véi viée chao ban cb phiéu thi gia tri s6 sach ¢6 phiéu (BV) nam 2020 c6 thé giam
néu tdc d6 ting ctia Q cao hon tdc d6 ting cia NVCSH.

- Riii ro pha lodng ty 1é ndm giit va quyén biéu quyét:

Ty 1& ndm giir va quyén biéu quyét ciia cd dong hién hitu c6 thé s& bi giam néu cd
dong tir chdi thuc hién quyén mua c¢b phiéu trong dot chao ban. Trong truong hop
Cong ty thuc hién chao ban cb phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hiru, Phat hanh
cb phiéu dé tra cb tirc nam 2020 va Phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon
ngudi lao dong (ESOP) vao cung mot dot; ty 16 ndm giit va quyén biéu quyét cia cd
déng hién hitu c6 thé bj giam thém do s6 lwong cd phiéu dang luu hanh sé ting thém
mdt lwong ding bang s lugng ¢d phiéu phat hanh ESOP.

2.3.2 Muc dich sir dung vén

S4 tién duy kién thu duoc tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong chung cho cd dong hi¢n
hiru 12 911.998.100.000 dong dy kién s& dugc stir dung nhu sau:

So tién du kién

STT Muc dich .
e die gidi ngan (dong)

Nhan chuyén nhuong mot phﬁn cac san ph'fim bat
1 dong san 1a can hg thudc Dy an Toa nha Hop tac xa | 400.000.000.000
Thanh Céng.

Tra no vay cho cac hop dong nhin chuyén nhuong
cac san pham bat dong san, nha & hinh thanh trong

2 tuong lai thudc Du an dau tu xay dung khu db thi 400.000.000.000
mé&i Hoang Van Thu.

3 Tra ng vay ngan hang khac 111.998.100.000
TONG CONG 911.998.100.000

Noi dung chi tiét cac muc dich:

a.  Muc dich: Nhdn chuyén nhwong mét phan céc san pham bdt dong sdn la cac can hé
thuoc Du an Toa nha Hop tac xa Thanh Cong.

Théng tin vé dw an:
v Tén du an: Toa nha Hop tac xa Thanh Cong.
v Dia diém du an: s6 145 duong H6 M@ Tri, phudong Nhan Chinh, Quan Thanh
Xuan, Ha Noi.
v Chu dau tu: Hop tac xa Thanh Cong.

v Hinh thirc hop tac: hop tac kinh doanh, Cong ty c¢6 phan Bt dong san Thé Ky
nhan chuyén nhugng mot phan cac san pham bat dong san 1a cac cin ho thude
du an Toa nha Hop tac xa Thanh Cong ma Hop tac xa Thanh Cong 1a chu dau
tu, sau d6 thyc hién phan phdi lai cic san pham trén. Cac san pham bat dong
san nhan chuyén nhuong 14 cic san pham di du diéu kién giao dich theo quy
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Diéu 2.

2.1.

2.2.

dinh cta phép luat va duoc dau tu, xay dung theo dung tién do va thiét ké da
dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét.
Muc dich: Trd no vay cho cdc hop dong nhin chuyén nhwong cdc san pham bat dong
sdn, nha ¢ hinh thanh trong twong lai thudc. Dy dn dau tw xdy dung khu d6 thi méi
Hoang Van Thu.
Théng tin vé du an:

v Téndu an: Dy 4n Pau tu xay dung Khu do6 thi méi Hoang Van Thu.

v  Diadiém du an: cac phuong Hoang Van Thy, Thinh Li¢t, Yén So, quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi.

v Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Dau tu Phat trién d6 thi Hoang Mai.

v Hinh thirc hop tac: hop tac kinh doanh, Cong ty c6 phan Bat dong san Thé Ky
nhan chuyén nhugng mot phan cac san pham bat dong san thudc du an Pau tu
xdy dung Khu d6 thi méi Hoang Vian Thy ma Cong ty co phan Dau tu Phat trién
d6 thi Hoang Mai la chu déau tu, sau d6 thuc hién phan phéi lai cac san phém
trén. Cac san phdm bat dong san nhan chuyén nhuong 1a cac san pham di du
diéu kién giao dich theo quy dinh cua phéap luat va duoc dau tu, xay dung theo
dung tién do va thiét ké da dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét.

Théong qua cac ndi dung iy quyén.

Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh tat ca cc van dé lién quan dén dot phat
hanh theo thAm quyén bao gdm nhung khong gidi han cac diéu sau:

Vé viéc xdy dung va giai trinh hd so phat hanh c6 phiéu giri cho Uy ban Ching
khoan Nha nuérc:

Xay dung, hoan thién, bao gdm cé viéc chinh sira phurong 4n phat hanh, nhung khong
bao gdom ndi dung vé s lugng cd phiéu dy kién phat hanh, gia phat hanh va ty 1¢ thuc
hién quyén;

Thong qua Quy ché phat hanh ESOP, thuc hién phan bd quyén mua c¢b phiéu ESOP
theo dung quy dinh;

Chu dong xay dung va giai trinh hd so phat hanh ¢ phiéu giri cho Uy ban Chimg
khoan Nha nudc.

Vé viéc trién khai, thuc hién phwong 4n phat hanh:

Lua chon thoi diém thich hop trién khai phuong 4n phat hanh da duoc thong qua;
Lua chon thoi diém chét danh sach ¢d dong thyuc hién quyén;

Thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap ing quy dinh vé ty 18 s¢
hitu nude ngoai.

Chu dong phan bd ngudn von thu dugce tir dot phat hanh va két hop v6i ngudn von vay
tir cac to chirc tin dung va ngudn tién tir hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé sir dung
phu hop v6i muc dich st dung vén di duge thong qua;
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2.3.

2.4.
Diéu 3.

Hoi dong quén tri thong quan phuong an st dung vén chi tiét, dong thoi chu dong
diéu chinh phuong an sir dung vén cho phu hop véi tinh hinh thyc té, dam bao theo
dang quy dinh cua phap luat;

Thuyec hién xir 1y s6 ¢6 phiéu 1¢; ¢6 phiéu c6 dong khong dang ky mua, khong ndp tién
mua theo dung quy dinh;

Ding ky luu ky tap trung va dang ky niém yét bd sung dbi voi sé cb phiéu duoc phat
hanh.

Ping Ky ting von Diéu 1¢

Giao Hoi déng quan tri thyc hién tha tuc dang ky tang von diéu 1é sau khi két thuc dot
phét hanh;

Thong qua viéc stra d6i Diéu 6.1 Diéu 1& Cong ty va giao Hoi ddng quan tri thuc hién
stra d6i, bo sung Diéu 6.1 Piéu 1é Cong ty phan anh két qua phat hanh c6 phan.

Cac cong viéc khac c6 lién quan dén viéc phat hanh.

Diéu khoan thi hanh:

Nghi quyét nay duoc Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2021 cia Cong ty C6
phan Bat dong san Thé Ky thong qua toan vin ban tai cudc hop ngay 09/04/2021.
Cham dut Nghi quyét s6 05/2019/NQ-DHDCD ngay 19/4/2019 cta Dai hoi dong cd
dong thuong nién nam 2019 vé viéc théng qua phuong an phat hanh ¢6 phan dé ting
von Diéu 1é Cong ty ké tir ngay Nghi quyét nay co hiéu lyc.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc Cong ty, cac phong ban chirc
nang lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhgn: TM. PAI HOI PONG CO DONG
- Nhu Diéu 3; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Toan thé c6 dong;
- Luu VP.
Nguyén Trung Vii
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